
Najväčší realitný fond na slovenskom trhu

s 16-ročnou históriou, ktorý tvoria 

nehnuteľnosti situované na Slovensku a v

Čechách. Diverzifikované portfólio 

zahŕňa všetky segmenty, od 

administratívnych budov, cez nákupné 

centrá, industriálne haly, rezidenčné 

projekty až po pozemky pripravené na 

budúcu výstavbu. Cieľom investičnej 

stratégie fondu je zabezpečiť nízke riziko

spojené s atraktívnymi výnosmi. Fondu sa 

darí udržiavať stratégiu vďaka 

diverzifikácii portfólia, kvalitnému 

riadeniu nehnuteľností a dôkladnej 

analýze potenciálnych nových investícií. 

Výnosy pre investorov generujú najmä 

príjmy plynúce z nájmov jednotlivých 

nehnuteľností, ako aj samotné 

zhodnocovanie budov v čase, vďaka 

čomu rastie čistý majetok fondu.
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Historická výkonnosť                                                                 Vývoj podielového listu v čase

Vstupný (investícia 

zriadená cez pobočku)
max. 1,50 %* 

(z ceny PL)

Vstupný (investícia 

zriadená cez apku)
0,00 %

Výstupný
0,00 % 

(pri výstupe do 3 

rokov 2,00 %)

Správcovský 1,85 %**

Depozitársky 0,15 %**

Od vzniku 4,31 % p.a.|102,59 % 

Od začiatku roka 3,33 %

1 rok 3,33 %

6 mesiacov 1,27 %

3 mesiace 0,78 %

min. 20 EUR

365.invest

31.12.2023

Ukazovateľ rizika

2 3 4 5 6 71

Realitný o. p. f. 
Špeciálny fond nehnuteľností

ISIN: SK3000001675

BBG Ticker: PPSSNPR SK Equity

** Z priemernej čistej hodnoty majetku

Čistá hodnota majetku

1 071 595 089  EUR

Správca fondu

Depozitár

Rok vzniku

Menová expozícia

Investičný horizont

Jednorazové investovanie

2007

min. 3 roky

prvá 500 EUR, následne 50 EUR

DVOŘÁKOVO NÁBREŽIE 4, 811 02 BRATISLAVA, SLOVENSKÁ REPUBLIKAREALITNÝ O. P. F. - 365.INVEST, SPRÁV. SPOL., A. S.

EUR, CZK

Pravidelné investovanie

Kľúčové údaje Investičná stratégia

(pozemky, rezidenčné, ... )

(retail parky, nákupné centrá )
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Zloženie majetku fondu                                                                 Počet realitných projektov                                     

Výkonnosť Poplatky

Podielový list:  0,06722 EUR

* Uplatňuje sa iba pri jednorazovej investícii

Kancelárie

Retail

Industrial

Ostatné

Peňažné a krátkodobé 

investície
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18.1%
15.1%

0.05

0.05

0.06

0.07

0.08

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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Kancelárie

DVOŘÁKOVO NÁBREŽIE 4, 811 02 BRATISLAVA, SLOVENSKÁ REPUBLIKA

Vybrané projekty

REALITNÝ O. P. F. - 365.INVEST, SPRÁV. SPOL., A. S.

31.12.2023

Vybrané realitné projekty vo fonde:

Rok kúpy: 2015
Bratislava

37 876 m2

Tower 115

Kancelárie

Rok kúpy: 2015
Bratislava

35 813 m2

Westend Gate

Obchodné centrum

Kancelárie

Rok kúpy: 2015
Bratislava

21 569 m2

Westend Square

Kancelárie

Rok kúpy: 2015
Praha

27 424 m2

Prosek Point

Kancelárie

Rok kúpy: 2011
Bratislava

13 638 m2

River Park F

Rok kúpy: 2021
Jihlava

27 961 m2

Citypark Jihlava

Obchodné centrum

Rok kúpy: 2022
České Budějovice

25 948 m2

IGY

Retail park

Rok kúpy: 2015
Trnava

10 507 m2

Storia Trnava

Obchodné centrum

Rok kúpy: 2016
Prešov

32 905 m2

Eperia

Retail park

Rok kúpy:  2018
Rovinka

5 189 m2

Storia Rovinka

Komentár portfólio manažéra

Ekonomika 

 Slovenská ekonomika by mala podľa predpovedí 6 

vybraných slovenských bánk vykázať v roku 2023 rast 1,2 %. V roku 

2024 by sa mal podľa Ministerstva financií tento rast zrýchliť až na 

2,7 %. Národná banka navyše predpovedá výrazné spomalenie 

inflácie, ktorá by sa mala z dvojciferných hodnôt vrátiť na 

normálnejších 2,5 %. Hlavnými ťahúňmi rastu budú zvyšujúce sa 

mzdy, štátne investície poháňané najmä Plánom obnovy, 

klesajúce úrokové sadzby, klesajúca inflácia a export. Napriek 

ekonomickému oživeniu zostáva Achillovou pätou štátny 

rozpočet, ktorý v nasledujúcich rokoch čelí vysokým deficitom a 

neprispieva ku kredibilite Slovenska v zahraničí.

Prehľad trhu nehnuteľností

 Retailové parky na Slovensku zaznamenávajú mierny 

rast nájomných sadzieb. V treťom štvrťroku dosiahla priemerná 

hodnota nájomného 10 EUR / m2 / mesiac. Navyše sa 

predpokladá, že tento rast bude kvôli zvýšenému záujmu 

pokračovať s cieľovou hodnotou okolo 11 až 12 EUR / m2 / 

mesiac. Prime yieldy nákupných centier vzrástli z priemernej 

hodnoty 6,10 % v 3. kvartáli 2022 na 6,50 % v 3. kvartáli 2023*. Čo 

sa týka Retail parkov, v 3Q 2022 bol priemer prime yieldov na 

úrovni 6,58 %, v 3Q 2023 to bolo 7,08 %*. Čo sa týka kancelárií, trh 

je vo vyčkávacej fáze. Leasingová aktivita zostáva stabilná (39 900 

m2 v 3Q 2023), miera neobsadenosti stúpla z 11,60 % na 13,82 %, 

to však bolo spôsobené dokončením viacerých ešte 

neobsadených projektov a v nabližších štvrťrokoch by sa mala 

vrátiť k 12 %. Prime yieldy vzrástli z 5,19 % v 3Q 2022 na 6,00 % v 3Q 

2023* a čaká sa na prispôsobenie predávajúcich na nové 

podmienky, kým sa transakčná aktivita znova rozbehne.

S investíciou do podielového fondu je spojené aj riziko a doterajší výnos nie je zárukou budúcich výnosov. Úlohou tohto reklamného materiálu nie je nahradiť dokument s kľúčovými informáciami, predajný prospekt alebo štatút podielového 

fondu, s ktorými  je možné oboznámiť sa v slovenskom jazyku v sídle správcu fondu, v sídle depozitára, na predajných miestach 365.banky. Hodnota investície do podielového fondu sa môže aj znižovať a nie je zaručená ani garantovaná 

návratnosť pôvodne investovanej sumy. Realitný o. p. f. - 365.invest, správ. spol., a. s.  je špecíalny fond nehnuteľností v zmysle zákona č. 203/2011 Z.z. o kolektívnom investovaní.

UPOZORNENIE

Tento materiál je 

marketingovým oznámením.

Predajný 

 prospekt

Realitný

kompas
Štatút hello@365invest.sk

02/5960 2222
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Ing. Radko RozumIng. Michal Lietava

Realitný o. p. f. 
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ISIN: SK3000001675

BBG Ticker: PPSSNPR SK Equity

*365.Invest priemer zo zverejnených prime yieldov od 4 hlavných property spoločností 
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