
Najväčší realitný fond na slovenskom trhu 

s 16-ročnou históriou, ktorý tvoria

nehnuteľnosti situované na Slovensku a v 

Čechách. Diverzifikované portfólio

zahŕňa všetky segmenty, od

administratívnych budov, cez nákupné

centrá, industriálne haly, rezidenčné

projekty až po pozemky pripravené na

budúcu výstavbu. Cieľom investičnej

stratégie fondu je zabezpečiť nízke riziko

spojené s atraktívnymi výnosmi. Fondu sa

darí udržiavať stratégiu vďaka

diverzifikácii portfólia, kvalitnému

riadeniu nehnuteľností a dôkladnej

analýze potenciálnych nových investícií.

Výnosy pre investorov generujú najmä

príjmy plynúce z nájmov jednotlivých

nehnuteľností, ako aj samotné

zhodnocovanie budov v čase, vďaka

čomu rastie čistý majetok fondu.
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Historická výkonnosť Vývoj podielového listu v čase

Vstupný (investícia 

zriadená cez pobočku)
max. 1,50 %*

(z ceny PL)

Vstupný (investícia 

zriadená cez apku)
0,00 %

Výstupný
0,00 %

(pri výstupe do 3 

rokov 2,00 %)

Správcovský 1,85 %**

Depozitársky 0,15 %**

Od vzniku 4,30 % p.a.|102,52 % 

Od začiatku roka 0,12 %

1 rok 3,57 %

6 mesiacov 1,38 %

3 mesiace -0,14 %

min. 20 EUR

365.invest

31.01.2024

Ukazovateľ rizika
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** Z priemernej čistej hodnoty majetku

Čistá hodnota majetku

1 069 653 307 EUR

Správca fondu

Depozitár

Rok vzniku

Menová expozícia

Investičný horizont

Jednorazové investovanie

2007

min. 3 roky

prvá 500 EUR, následne 50 EUR

DVOŘÁKOVO NÁBREŽIE 4, 811 02 BRATISLAVA, SLOVENSKÁ REPUBLIKAREALITNÝ O. P. F. - 365.INVEST, SPRÁV. SPOL., A. S.

EUR, CZK

Pravidelné investovanie

Kľúčové údaje Investičná stratégia

(pozemky, rezidenčné, ... )

(retail parky, nákupné centrá )
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Zloženie majetku fondu Počet realitných projektov                                     

Výkonnosť     Poplatky

Podielový list:  0,06730 EUR

* Uplatňuje sa iba pri jednorazovej investícii

Kancelárie

Retail

Industrial

Ostatné

Peňažné a krátkodobé 

investície

4.02%

3.66%

3.32%

2.77%
2.85%

3.06%
2.84%

2.46%

3.42%
3.48%

3.33%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

43.7%

22.2%

2.0%

18.4%
13.6%



Kancelárie

DVOŘÁKOVO NÁBREŽIE 4, 811 02 BRATISLAVA, SLOVENSKÁ REPUBLIKA

Vybrané projekty

REALITNÝ O. P. F. - 365.INVEST, SPRÁV. SPOL., A. S.

31.01.2024

Vybrané realitné projekty vo fonde:

Rok kúpy: 2015
Bratislava

37 876 m2

Tower 115

Kancelárie

Rok kúpy: 2015
Bratislava

35 813 m2

Westend Gate

Obchodné centrum

Kancelárie

Rok kúpy: 2015
Bratislava

21 569 m2

Westend Square

Kancelárie

Rok kúpy: 2015
Praha

27 424 m2

Prosek Point

Kancelárie

Rok kúpy: 2011
Bratislava

13 638 m2

River Park F

Rok kúpy: 2021
Jihlava

27 961 m2

Citypark Jihlava

Obchodné centrum

Rok kúpy: 2022
České Budějovice

25 948 m2

IGY

Retail park

Rok kúpy: 2015
Trnava

10 507 m2

Storia Trnava

Obchodné centrum

Rok kúpy: 2016
Prešov

32 905 m2

Eperia

Retail park

Rok kúpy:  2018
Rovinka

5 189 m2

Storia Rovinka

Komentár portfólio manažéra

Ekonomika

 V poslednom kvartáli roka 2023 ukázalo HDP Eurozóny

a Európskej únie stabilitu, respektíve iba mierny rast (+0,1 %, resp.

+0,2 %), čo je však dobrá správa po miernom poklese o 0,1 % v Q3

v oboch ekonomických blokoch. Nemecko ako náš hlavný

obchodný partner čelí viacerým výzvam, najmä kvôli koncu

obdobia lacných energií z Ruska a rastúcej konkurencii z Číny,

avšak konečne vyprodukovalo aj pozitívnu správu a to schválenie

takmer miliardovej štátnej pomoci Európskou komisiou pre

spoločnosť Northvolt na výrobu batérií do elektromobilov. S 

dobrými ekonomickými správami prichádza aj Slovensko, ktorého

HDP sa zatiaľ na šťastie neznížilo, navyše dôvera spotrebiteľov v

januári 2024 vzrástla na jednu z najvyšších hodnôt za posledné štyri

roky.

Prehľad trhu nehnuteľností

Štruktúra tržieb v maloobchode sa v roku 2023 v

porovnaní s rokom 2022 príliš nezmenila, čo sa týka dvoch

najväčších kategórií – hyper a supermarkety a špecializované

predajne obuvi, textilu a drogérie. Oba druhy kategórií majú

významné zastúpenie v retail parkoch, preto je dobrou správou, že

si udržiavajú svoj podiel. Fond je exponovaný aj retailovej situácii v

Českej republike, kde sa taktiež maloobchodné tržby zotavujú. Po

18 mesiacoch poklesu sa v novembri 2023 medziročne zvýšili o 5,2

%. Výnosy (yields) obchodných centier sú v Česku na úrovni 6,35 %

(medziročný rast o 10 bázických bodov), čo je o čosi nižšie než

slovenských 6,50 % (čo poukazuje na mierne vyššiu vyspelosť

českého retail trhu). Úrovne nájmov zostávajú stabilné a

medziročne sa nezmenili – 135 EUR / m2 / mes. vo vysoko-

navštevovaných obchodných centrách a 17 EUR / m2 / mes. v

retail parkoch.

Skôr ako urobíte akékoľvek investičné rozhodnutie, pozrite si štatút, predajný prospekt , dokument s kľúčovými informáciami S investíciou do fondu je spojené riziko, v závislosti od investičnej stratégie fondu. Hodnota investície do fondu, ako aj 

výnos z nej, sa môže aj znižovať a investor nemá zaručenú návratnosť pôvodnej sumy. Výnosy z investícií do podielových fondov dosiahnuté v minulosti nie sú zárukou budúcich výnosov. Spoločnosť môže predĺžiť lehotu na vyplatenie podielových 

listov až na 12 mesiacov.

UPOZORNENIE

Tento materiál je 

marketingovým oznámením.
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Realitný

kompas
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