
4,02%

3,66%

3,32%

2,77%
2,85%

3,06%
2,84%

2,46%

3,42%
3,48%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Najväčší realitný fond na slovenskom trhu

s 16-ročnou históriou, ktorý tvoria 

nehnuteľnosti situované na Slovensku a v

Čechách. Diverzifikované portfólio 

zahŕňa všetky segmenty od 

administratívnych budov, cez nákupné 

centrá, industriálne haly, rezidenčné 

projekty až po pozemky pripravené na 

budúcu výstavbu. Cieľom investičnej 

stratégie fondu je zabezpečiť nízke riziko

spojené s atraktívnymi výnosmi. Fondu sa 

darí udržiavať stratégiu vďaka 

diverzifikácii portfólia, kvalitnému 

riadeniu nehnuteľností a dôkladnej 

analýze potenciálnych nových investícií. 

Výnosy pre investorov generujú najmä 

príjmy plynúce z nájmov jednotlivých 

nehnuteľností, ako aj samotné 

zhodnocovanie budov v čase, vďaka 

čomu rastie čistý majetok fondu.
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365.bank

Historická výkonnosť                                                                         Vývoj podielového listu v čase

Vstupný (pobočka) max. 1,50 %* 
(z ceny PL)

Vstupný (digital) 0,00 %

Výstupný 0,00 % 
(pri výstupe do 3 rokov 2,00 %)

Správcovský 1,85 %**

Depozitársky 0,15 %**

Od vzniku 4,34 % p.a.|100.39 % 

Od začiatku roka 2,24 %

1 rok 5,81 %

6 mesiacov 2,12 %

3 mesiace 0,79 %

min. 20 EUR

365.invest

31.08.2023

Ukazovateľ rizika

2 3 4 5 6 71

Realitný o. p. f. 
Špeciálny fond nehnuteľností

** Z priemernej čistej hodnoty majetku

Čistá hodnota majetku

1 031 970 426  EUR

Správca fondu

0,05

0,05

0,06

0,06

0,07

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Depozitár

Rok vzniku

Menová expozícia

Investičný horizont

Jednorazové investovanie

2007

min. 3 roky

prvá 500 EUR, následne 50 EUR

DVOŘÁKOVO NÁBREŽIE 4, 811 02 BRATISLAVA, SLOVENSKÁ REPUBLIKAREALITNÝ O. P. F. - 365.INVEST, SPRÁV. SPOL., A. S.

EUR, CZK

Pravidelné investovanie

Kľúčové údaje Investičná stratégia

(pozemky, rezidenčné, ... )

(retail parky, nákupné centrá )

1

3

10

9
14

1

Zloženie majetku fondu                                                                 Počet realitných projektov                                     

Výkonnosť Poplatky

Podielový list:  0,06652 EUR

* Uplatňuje sa iba pri jednorazovej investícii

Kancelárie

Retail

Industrial

Ostatné

Peňažné a krátkodobé 

investície

43,2%

23,3%

2,0%

18,4%

13,1%



Kancelárie

DVOŘÁKOVO NÁBREŽIE 4, 811 02 BRATISLAVA, SLOVENSKÁ REPUBLIKA

Realitný o. p. f. 
Špeciálny fond nehnuteľností

Vybrané projekty

REALITNÝ O. P. F. - 365.INVEST, SPRÁV. SPOL., A. S.

31.08.2023

Vybrané realitné projekty vo fonde:

Rok kúpy: 2015
Bratislava

37 876 m2

Tower 115

Kancelárie

Rok kúpy: 2015
Bratislava

35 813 m2

Westend Gate

Obchodné centrum

Kancelárie

Rok kúpy: 2015
Bratislava

21 569 m2

Westend Square

Kancelárie

Rok kúpy: 2015
Praha

27 424 m2

Prosek Point

Kancelárie

Rok kúpy: 2011
Bratislava

13 638 m2

River Park F

Rok kúpy: 2021
Jihlava

27 961 m2

Citypark Jihlava

Obchodné centrum

Rok kúpy: 2022
České Budějovice

25 948 m2

IGY

Retail park

Rok kúpy: 2015
Trnava

10 507 m2

Storia Trnava

Obchodné centrum

Rok kúpy: 2016
Prešov

32 905 m2

Eperia

Retail park

Rok kúpy:  2018
Rovinka

5 189 m2

Storia Rovinka

Komentár portfólio manažéra

Ekonomika 

 Inflácia na Slovensku sa postupne zmierňuje a klesla na 

jednociferné hodnoty. Znepokojivý je však fakt, že v eurozóne 

zostala počas dvoch po sebe nasledujúcich mesiacoch na 

rovnakej úrovni 5,3 % (medziročne). V niektorých štátoch dokonca 

dochádza k miernemu nárastu potravinovej inflácie, čo zvyšuje 

pravdepodobnosť, že Európska centrálna banka 

(pravdepodobne poslednýkrát) zvýši úrokové sadzby na svojom 

zasadnutí v polovici septembra. Dobrou správou je tiež zrýchľujúci 

rasť slovenskej ekonomiky. V druhom štvrťroku 2023 rástlo naše HDP 

medziročným tempom 1,5 %, čo bolo najviac za posledných päť 

štvrťrokov. Náš rast potiahli najmä automobilky a zahraničný 

obchod, spotreba domácnosti kvôli vysokej inflácii naďalej 

klesala, keď maloobchodné tržby poklesli medziročne o 4,4 %. 

Ďalšou dobrou správou však je, že nás čaká obdobie vyššieho 

čerpania eurofondov.

Prehľad trhu nehnuteľností

 Súčasné prostredie vyšších úrokových sadzieb 

ovplyvnené politikou ECB, skôr nahráva splácaniu úverov, ktoré 

môže dávať väčší ekonomický význam ako investovanie do 

rizikových investícií. Výsledkom toho je nižšia aktivita na 

investičnom trhu nehnuteľností, ktorú podporila aj letná 

dovolenková sezóna ako aj naďalej pretrvávajúci nesúlad medzi 

ponukovými a dopytovými cenami investičných nehnuteľností. 

Napriek tomu sme zaznamenali v auguste 2023 vstup nového 

zahraničného investora (Mitiska REIM) na slovenský trh v podobe 

investovania do developmentu retail parkov vo viacerých 

mestách s lokálnym developerom. To len potvrdzuje obľúbenosť 

sektora retail parkov medzi investormi, ktorí vyhľadávajú vhodné 

investičné príležitosti v regióne strednej a východnej Európy.

S investíciou do podielového fondu je spojené aj riziko a doterajší výnos nie je zárukou budúcich výnosov. Úlohou tohto reklamného materiálu nie je nahradiť dokument s kľúčovými informáciami, predajný prospekt alebo štatút podielového 

fondu, s ktorými  je možné oboznámiť sa v slovenskom jazyku v sídle správcu fondu, v sídle depozitára, na predajných miestach 365.banky. Hodnota investície do podielového fondu sa môže aj znižovať a nie je zaručená ani garantovaná 

návratnosť pôvodne investovanej sumy. Realitný o. p. f. - 365.invest, správ. spol., a. s.  je špecíalny fond nehnuteľností v zmysle zákona č. 203/2011 Z.z. o kolektívnom investovaní.

UPOZORNENIE

Tento materiál je 

marketingovým oznámením.

Predajný 

 prospekt

Realitný

kompas
Štatút hello@365invest.sk

02/5960 2222

Zdroje: Financial Times, NY Times, ŠÚ SR, NBS, Property Forum   

Ing. Pavol Hajdu, 

MBA

Real Estate 

Transactions
Head of Fund 

Management

Ing. Erik Hegedűs

Head of OperationsHead of Product 

& Support

Ing. Radko RozumMgr. Tomáš Cár, MSc., 

MBA, PhD.

https://www.nytimes.com/2023/08/31/business/europe-eurozone-inflation.html
https://nbs.sk/aktuality/jeden-pravdepodobne-posledny-krok/
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/!ut/p/z1/tVJNc4IwFPw1PWbyQvg8BqcClmEKCgqXTghQqQqoDK399Y21l7ajTA_NJXkzu3m77y3O8ApnDR_qZ97XbcO3sk4z_Sk0PNO2CQOwfQre7GEeuJOp4sQaXn4HmEF0D96CPTrRTCWgaji7zU9whjPR9F2_xmmbH_kalQ2qmwrxTX8H8tEedlLN0JTo2B34cLqD4Vj2G3lrFuSCcIqEZRCkFpWGTEE1ZFRg5UTXq0LRzt93oi5wauhC1XJKEFAokCrKClm6ECjnucXNghSqYv6081vv2Q5cOQy--BOHuarhA5i-o4HH3DiyQkqB0bFxXPg3Gozys0_ILQVjHi4AFobh3E8ScBJlCh4lDgRxLFvqI4CFjlPpwrgqkxh4OdTlK46b8263eP7HJbmAZ2ODkMGtX_b7jMl0tU1fvvV49R_x6nbxzqSnukabyH23A-Qs2QduHsHD/dz/d5/L0lDUmlTUSEhL3dHa0FKRnNBLzROV3FpQSEhL3Nr/
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/!ut/p/z1/tZFBU8IwEIV_DcdMtk3aJMfCYFtERsAqzcVJaSIVSAt0qvx7A-NFHXA8uJfszrzd-V4elniBpVVd9aLaqrZq4-Zchs9TlvJ-34sA-mMC6eh2PkkGN36cBfjpq4BPZkNIH6L7eDaiHtAAy-v7j1hiubRt065wXhcHtULaosoapNZtD1xT77eOprMaHZq96o496A66XbuXcZ8XVAhECuUjShlBIgSDhG-0CZmh4NHT-WZZlTgnvglLU1AEYakRFQFHggmNOASEEygpUPbdzk_ekx24UBG4fXmWDOIooWwMwMdxAGmUZDMxJQQi8im4ciN3DOwig-cgu0q_4cyefmaD53-0mAAe_ZaKi7163e1k5LKpbavfW7z4j3Cabbbl5IjW5m5IqMw_AAZKxbM!/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
https://www.property-forum.eu/news/mitiska-reim-sets-up-joint-venture-with-opc-group-in-slovakia/16451
https://365invest.sk/media/ewldk524/pp_realitn%C3%BD-cln_od-24022023.pdf
https://365invest.sk/blog/realitne-novinky/realitny-kompas-april-2023
https://365invest.sk/media/bvra5nom/%C5%A1tat%C3%BAt-realitn%C3%BD_365invest_zlu%C4%8Denie_od-04052023.pdf
https://365invest.sk/media/bvra5nom/%C5%A1tat%C3%BAt-realitn%C3%BD_365invest_zlu%C4%8Denie_od-04052023.pdf
mailto:hello@365invest.sk
mailto:hello@365invest.sk
https://365invest.sk/media/y5plzhgm/pp_realitn%C3%BD_cln_od-162023.pdf
https://365invest.sk/blog/realitne-novinky/
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