
4.02%

3.66%

3.32%

2.77%
2.85%

3.06%
2.84%

2.46%

3.42%
3.48%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Najväčší realitný fond na slovenskom trhu

s 16-ročnou históriou, ktorý tvoria 

nehnuteľnosti situované na Slovensku a v

Čechách. Diverzifikované portfólio 

zahŕňa všetky segmenty, od 

administratívnych budov, cez nákupné 

centrá, industriálne haly, rezidenčné 

projekty až po pozemky pripravené na 

budúcu výstavbu. Cieľom investičnej 

stratégie fondu je zabezpečiť nízke riziko

spojené s atraktívnymi výnosmi. Fondu sa 

darí udržiavať stratégiu vďaka 

diverzifikácii portfólia, kvalitnému 

riadeniu nehnuteľností a dôkladnej 

analýze potenciálnych nových investícií. 

Výnosy pre investorov generujú najmä 

príjmy plynúce z nájmov jednotlivých 

nehnuteľností ako aj samotné 

zhodnocovanie budov v čase, vďaka 

čomu rastie čistý majetok fondu.

                                       

3

365.bank

Historická výkonnosť                                                                         Vývoj podielového listu v čase

Vstupný (pobočka) max. 1,50 %* 
(z ceny PL)

Vstupný (digital) 0,00 %

Výstupný 0,00 % 
(pri výstupe do 3 rokov 2,00 %)

Správcovský 1,85 %**

Depozitársky 0,15 %**

Od vzniku 4,33 % p.a.|100.94 % 

Od začiatku roka 2,53 %

1 rok 4,28 %

6 mesiacov 1,61 %

3 mesiace 0,48 %

min. 20 EUR

365.invest

30.09.2023

Ukazovateľ rizika

2 3 4 5 6 71

Realitný o. p. f. 
Špeciálny fond nehnuteľností

** Z priemernej čistej hodnoty majetku

Čistá hodnota majetku

1 038 687 089  EUR

Správca fondu

Depozitár

Rok vzniku

Menová expozícia

Investičný horizont

Jednorazové investovanie

2007

min. 3 roky

prvá 500 EUR, následne 50 EUR

DVOŘÁKOVO NÁBREŽIE 4, 811 02 BRATISLAVA, SLOVENSKÁ REPUBLIKAREALITNÝ O. P. F. - 365.INVEST, SPRÁV. SPOL., A. S.

EUR, CZK

Pravidelné investovanie

Kľúčové údaje Investičná stratégia

0.047

0.052

0.057

0.062

0.067

0.072

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

(pozemky, rezidenčné, ... )

(retail parky, nákupné centrá )

1

3

10

9
14

1

Zloženie majetku fondu                                                                 Počet realitných projektov                                     

Výkonnosť Poplatky

Podielový list:  0,06670 EUR

* Uplatňuje sa iba pri jednorazovej investícii

Kancelárie

Retail

Industrial

Ostatné

Peňažné a krátkodobé 

investície

44.0%

22.8%

2.0%

18.7%

12.6%



Kancelárie

DVOŘÁKOVO NÁBREŽIE 4, 811 02 BRATISLAVA, SLOVENSKÁ REPUBLIKA

Realitný o. p. f. 
Špeciálny fond nehnuteľností

Vybrané projekty

REALITNÝ O. P. F. - 365.INVEST, SPRÁV. SPOL., A. S.

30.09.2023

Vybrané realitné projekty vo fonde:

Rok kúpy: 2015
Bratislava

37 876 m2

Tower 115

Kancelárie

Rok kúpy: 2015
Bratislava

35 813 m2

Westend Gate

Obchodné centrum

Kancelárie

Rok kúpy: 2015
Bratislava

21 569 m2

Westend Square

Kancelárie

Rok kúpy: 2015
Praha

27 424 m2

Prosek Point

Kancelárie

Rok kúpy: 2011
Bratislava

13 638 m2

River Park F

Rok kúpy: 2021
Jihlava

27 961 m2

Citypark Jihlava

Obchodné centrum

Rok kúpy: 2022
České Budějovice

25 948 m2

IGY

Retail park

Rok kúpy: 2015
Trnava

10 507 m2

Storia Trnava

Obchodné centrum

Rok kúpy: 2016
Prešov

32 905 m2

Eperia

Retail park

Rok kúpy:  2018
Rovinka

5 189 m2

Storia Rovinka

Komentár portfólio manažéra

Ekonomika 

 Ekonomika eurozóny čelila v poslednom štvrťroku 

viacerým výzvam, vyplývajúcich aj z nedávneho prieskumu S&P 

Global, ktorý ukázal pokles dopytu v septembri. Hoci tento pokles 

nebol nízky, je dôležité poznamenať, že Index nákupných 

manažérov (PMI) zaznamenal mierny nárast z augustových 46,7 

bodov na 47,2 bodov v septembri. Aj keď PMI zostal pod 

magickou hranicou 50 bodov, ktorá znamená rast ekonomiky už 

po štvrtý mesiac za sebou, trochu prekonal predbežné odhady na 

úrovni 47,1 bodov, čo naznačuje, že situácia sa môže postupne 

stabilizovať. Národná banka Slovenska (NBS) zmenila svoj 

ekonomický výhľad a predpokladá rast Slovenska v nasledujúcom 

roku vo výške 2,7 %, čím znížila svoj odhad z leta na úrovni 3,3 %. 

Okrem toho NBS znížila svoj odhad inflácie na 5,6 % a 

predpokladá tak nižší tlak na rast cien.

Prehľad trhu nehnuteľností

 Počas druhého kvartálu 2023 nebola v Bratislave 

postavená žiadna nová administratívna budova. Tri projekty sú 

však momentálne v štádiu výstavby, ktoré by do konca roka mali 

priniesť ďalších 63 000 m2 kancelárskych priestorov, ktoré doplnia 

súčasnú celkovú plochu, ktorá momentálne dosahuje cca 2,016 

milióna m2. Nájmy v prémiových budovách a lokalitách mierne 

rastú, momentálne sa pohybujú v pásme od 14,00 do 17,00 EUR za 

m2 za mesiac. Významne však rástli spoločné prevádzkové 

náklady, ktoré sú na úrovni cca 5,00 € / m2 / mesiac, v závislosti 

od energetickej náročnosti budovy. Najvyššie nájmy sa pohybujú v 

centre mesta a v oblasti Mlynských nív (Central Business District), 

ďalej od centra Bratislavy sa nájmy znižujú, s okrajovými oblasťami 

dosahujúcimi nájmy aj za 10 EUR za m2 za mesiac. Najvyššiu mieru 

neobsadenosti vykazuje oblasť Karlovej Vsi (Inner City West), kde 

prekračuje 20 % najnižšiu zase sever Petržalky (South Bank), okolo  

6 %.

S investíciou do podielového fondu je spojené aj riziko a doterajší výnos nie je zárukou budúcich výnosov. Úlohou tohto reklamného materiálu nie je nahradiť dokument s kľúčovými informáciami, predajný prospekt alebo štatút podielového 

fondu, s ktorými  je možné oboznámiť sa v slovenskom jazyku v sídle správcu fondu, v sídle depozitára, na predajných miestach 365.banky. Hodnota investície do podielového fondu sa môže aj znižovať a nie je zaručená ani garantovaná 

návratnosť pôvodne investovanej sumy. Realitný o. p. f. - 365.invest, správ. spol., a. s.  je špecíalny fond nehnuteľností v zmysle zákona č. 203/2011 Z.z. o kolektívnom investovaní.

UPOZORNENIE

Tento materiál je 

marketingovým oznámením.

Predajný 

 prospekt

Realitný

kompas
Štatút hello@365invest.sk

02/5960 2222

Zdroje: Reuters, NBS, CBRE, JLL

Ing. Pavol Hajdu, 

MBA

Real Estate 

Transactions
Head of Fund 

Management

Ing. Erik Hegedűs

Head of OperationsHead of Product 

& Support

Ing. Radko RozumMgr. Tomáš Cár, MSc., 

MBA, PhD.

https://www.reuters.com/markets/europe/euro-zone-economy-likely-contracted-q3-demand-faltered-pmi-2023-10-04/
https://nbs.sk/publikacie/ekonomicky-a-menovy-vyvoj/
https://365invest.sk/media/ewldk524/pp_realitn%C3%BD-cln_od-24022023.pdf
https://365invest.sk/blog/realitne-novinky/
https://365invest.sk/media/bvra5nom/%C5%A1tat%C3%BAt-realitn%C3%BD_365invest_zlu%C4%8Denie_od-04052023.pdf
https://365invest.sk/media/bvra5nom/%C5%A1tat%C3%BAt-realitn%C3%BD_365invest_zlu%C4%8Denie_od-04052023.pdf
mailto:hello@365invest.sk
mailto:hello@365invest.sk
https://365invest.sk/media/y5plzhgm/pp_realitn%C3%BD_cln_od-162023.pdf
https://365invest.sk/blog/realitne-novinky/
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