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Specidiny fond nehnutelnosti

Cistd hodnota majetku Najvacsi realitny fond na slovenskom trhu

s 16-roénou histériou, ktory tvoria
883 572 041 EUR thnu’felhosﬂ situované na Slovensku a v
Cechdch. Diverzifikované portfélio
zahfia vietky segmenty, od

3é5.invest administrativnych budov, cez ndkupné

spojené s atraktivnymi vynosmi. Fondu sa

dari udrziavat stratégiu vdaka
diverzifikacii portfélia, kvalitnému
riadeniv nehnutelnosti a doékladnej

analyze potencidinych novych investicii.
Vynosy pre investorov generujl najmd

Spravea fondu centrd, industridine haly, rezidenéné prijmy plynice z ndjmov jednotlivych
projekty az po pozemky pripravené na nehnutelnosti ako qj samotné
365.bank , , S : N . . !
Depozitdr buducu vystavbu. Cielom \,nveshcnej zhodnocovanle, budov v case, vdaka
stratégie fondu je zabezpecdit nizke riziko  comu rastie Cisty majetok fondu.
2007
Rok vzniku
EUR, CZK
"y . - ) )
SISt 0d vzniku 4,37 % p.a.|97,76 % Vstupny (pobocka) max. 1,50 %*
. (z ceny PL)
min. 3 roky
Investiény horizont Od zaciatku roka 0.90 % Vstupny (digital) 0,00 %
—prvéa 500 EUR, nésledne 50 EUR i ; 0.00 %
Jednorazové investovanie 1rok 4.72% Vystupny (pri vystupe do 3 rokov 2,00 %)
min. 20 EUR 6 mesiacov 2,63% Spravcovsky 1,80 %**
Pravidelné investovanie
: & ok
Ukazovatel rizika 3 mesiace 0.90 % Depozitarsky 0,15%
. ’ ‘ . . . . * Uplatniuje sa iba pri jednorazovej investicii
** 7 priemernej Cistej hodnoty majetku
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Vybrané projekty
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Vybranych 10 realitnych investicii

Projekt Segment Lokalita Rok kipy Plocha Hlavni ndjomcovia
Westend Plazza Kanceldrie Bratislava 2018 32347 m2 Statisticky Urad SR, Siemens
OC Citypark Retail Jinlava 2021 27 961 m2 Albert, C&A, New Yorker

River park C/D Kanceldrie Brafislava 2015 22 124 m2 J&T Banka, JTRE, KPMG

Ndrodnd dialicnd spol.

Westend Gate Kanceldrie Bratislava 2015 35813 m2 TASR

Takko, Orion, Tedi, Karcher,

Storia Trnava Retail Trnava 2015 10 507 m2
Super Zoo
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Komentdar portfélio manazéra

Prehl'ad irhu

Posledné mesiace bola hlavnou ekonomickou debatou na Slovensku infldcie a jej vplyv na rozpocty ludi, ktori najmé& v marci robili
vacsie ndkupy pred bliziacimi sa velkono&nymi sviatkami. Podla Jany Glasovej z 365.bank, ludia zaplatili tento rok za velkono&ny ndkup
o priblizne 30 % viac. Dnes, ludia zaplatili za takyto ndkup priblizne 95 €, zatial €o v minulom roku to bolo 73 €. Debata ohladom nezamestnanosti

bola posledné mesiace v Uzadi.

Retail Saturdcia moderného retailu v regiondlnych mestéch

Priemernd mzda na Slovensku je okolo 1 400 € za mesiac,

800,000 2,000
avsak kvéli vynimocnej inflécii, ktorej sme svedkami, poklesli redine
mzdy Slovdkov najviac za Dobrou sprévou viak 600,000 Regiondlny priemer 1310 m2 1,600
je. Ze to vo vyraznej miere neovplyvnilo spotrebu domdcnosti, kedze T e e e na 1000 obyvatefov
tie Cerpaju zo svojich Uspor, ktoré sa zvysii pocas koronakrizy. 1,200
Postupnym priblizovanim budiceho roka ocakdvame stabilizdciu a 400,000
inflédcia by mala dosiohnut Urovne okolo 5 %. Saturdcia v retaile je 800

vysokd, $pecidlne vo velkych mestdch s obchodnymi centrami, ¢o 200,000

otvdra priestor pre expanziu retail parkov v mensich mestdch, ktorych

400
development v priebehu roka oc¢akdvame. Nd&jmy v prémiovych l . . .
6 H [
2

obchodnych centrdch a retail parkoch zostdvajy nezmenené na

& @ @ Lo L@ =& &

drovni 65 EUR / m2 / mesiac pre obchodné centrd a 9,50 EUR / m2 / AP N R R G
mesiac pre retail parky. Vynosy pre prémiové obchodné centrd sU na & Qc‘}l"b
Urovni 6,25 % a pre retail parky je to 7,00 %. Ocakdva sa dalsi rast &
vynosov, najma kvoli zvysenym ndkladom financovania. B Prenajimatelna plocha (m2) Saturéacia (na 1 000 obyvatelov)
Kancelarie Celkovy objem kanceldrskych priestorov v Bratislave
160% Vyvoj miery neobsadenosti kanceldrskych prekrocil 2 milidny metrov Stvorcovych. Miera neobsadenosti sa

priestorov v Bratislave stabilizovala na Urovni okolo 12 % a odzrkadluje v sebe uz qj

120% vyuzivanie hybridného modelu prdce po pandémii. Vzhladom na
situdciu sa ocakdva, Ze developeri si v najblizsSich rokoch daju pauzu
od novych projektov kanceldrskych budov, svoju pozornost skor

80 % 4 /\_/\, presmeruju na investicie do skvalitiovania budov (napr. ESG), aby sa
odli§ili od konkurenénych projektov. Dobrou spravou viak zostévaju
40% \’\/\/‘{

riemyselné a logistické rastice indexdcie ndjmov, v sucasnosti sU uz mesacné ndjmy v top

priestory lokalitéich okolo 17,50 EUR / m2, s predikciou ich stabilizdcie okolo tejto
0.0% hodnoty. Nd&jomcovia sU v suCasnosti ochotni priplatit si prémiu v
& &> L 2 N o o
> > > P > P 3> budovdch s vysokym ekologickym certifikdtom, v prémiovej lokalite, &i
SO OO
B N A ® N A v budove s vysokym po&tom parkovacich miest.
Zdroj (graf): Cushman & Wakefield, Bratislava Research Forum Zdroje (fext) : SU SR, 365.bank, C&W, CBRE
Ing. Pavol Hajdu,  mgr. Tomds Cdr, Msc.,  Ing. Radko Rozum Ing. Erik HegedUs
MBA MBA, PhD.
Head of Fund Head of Real Estate Head of Product Head of Operations
Management Transactions & Support

UPOZORNENIE Sinv
Tento materidl je ondt
marketingovym oznémenim



https://365invest.sk/media/ewldk524/pp_realitn%C3%BD-cln_od-24022023.pdf
https://365invest.sk/blog/realitne-novinky/realitny-kompas-april-2023
https://365invest.sk/media/bvra5nom/%C5%A1tat%C3%BAt-realitn%C3%BD_365invest_zlu%C4%8Denie_od-04052023.pdf
https://365invest.sk/media/bvra5nom/%C5%A1tat%C3%BAt-realitn%C3%BD_365invest_zlu%C4%8Denie_od-04052023.pdf
mailto:hello@365invest.sk
https://www.aktuality.sk/clanok/4I4rrJK/za-velkonocny-nakup-potravin-si-tento-rok-priplatime-viac-o-30-percent/
mailto:hello@365invest.sk
https://365invest.sk/media/y5plzhgm/pp_realitn%C3%BD_cln_od-162023.pdf
https://365invest.sk/blog/realitne-novinky/realitny-kompas-april-2023
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/c4753d29-463a-4ef7-af97-ddf983f8c29d/!ut/p/z1/tVFNU8IwFPwtHjhmXmhakh5T1LYIjIC1NBcn9gNqIS00U-XfmzpePAB68F3y3szuzm4WBKxBKNmVG6nLWsmduRMxelnQkHnekGPsTQkOJw-reTC-t_zIgfgngM2Xdzh84o_-cmIPse2AuMx_BgEiVbrRW0jq11ZuUVuhUhVIVnqAzVIf98ZNp3LUNkfZnQa4a3NdmTe1qUMyy0X2iEhk5wVFsnApyrLCZaRgqeVmvXyTlhkkv0LH1_L2cfCZ4djwxRdk7PPAplOM2dR3cMiDaOkuCMGcfAMuaKzaChLjg571MaQQd2X-DpHqf2cHqz_GDDBMrjVjqreOs_FsY5Sl3vad1LD-lbyhlm-Hg-Cm2lrp_EPD-j-6bfbRnpETqopbb478mLX85hOsyA5p/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3

