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NAS PRVY REALITNY o. p. f.
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

1. Stav majetku v podielovom fonde

vEUR
a) prevoditelné cenné papiere 559 552 582
1. akcie 535174 927
2. dihopisy 21 247 804
3. cenné papiere inych Standardnych fondov,
cenné papiere inych eurdpskych standardnych
fondov, cenné papiere inych otvorenych
Specialnych fondov alebo cenné papiere inych 3129851
zahraniénych subjektov kolektivneho investovania,
z toho:
3.1 cenné papiere subjektov kolektivneho
investovania spravovanych
spravcovskou spoloénostou
4. iné cenné papiere 0
b) nastroje pefiazného trhu 0
c) ucty v bankach 81712 044
1. bezny Ucet 76 407 971
2. vkladové ucty 5304 073
d) iny majetok 131 432 256
e) celkova hodnota majetku 772 696 882
f) zavazky 35108 887
g) Cista hodnota majetku 737 587 995
2. Pocet podielov podielového fondu v obehu
Pocet podielov podielového fondu v obehu 12 783 967 931

3. Cista hodnota podielu

Cista hodnota podielu v EUR 0,057696



NAS PRVY REALITNY o. p. f.

PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

4, Stav cennych papierov a nastrojov penazného trhu v majetku

v EUR
a) prevoditelné cenné papiere a nastroje pefiazného trhu, s ktorymi sa obchoduje na trhu kétovych cennych papierov 556 422 731
burzy cennych papierov
b) prevoditelné cenné papiere a nastroje pefiazného trhu, s ktorymi sa obchoduje na inom regulovanom trhu 0
c) prevoditelné cenné papiere z novych emisii podla § 88 ods. 1 pism. d) ZKI 0
d) nastroje penazného trhu podla § 88 ods. 1 pism. h) ZKI 0
e) ostatné prevoditelné cenné papiere a nastroje periazného trhu podla § 88 ods. 1 pism. i) ZKI 0
f) derivaty prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu 0
g) derivaty neprijaté na obchodovanie na regulovanom trhu 0
h) podielové listy inych podielovych fondov alebo cenné papiere zahrani¢nych subjektov kolektivnheho investovania 3129 851
i) iny majetok neuvedeny v pismenach a) az h) 0
Gis.r.| ISIN/IDKOD Nazov CP Druh CP Mena emisie | Occnonie | Podielnahodnote | - Kralina |Hospoddrsky sektor
v EUR j emitenta CP
1 | QSP0617R01SK | KLM real estate fund o.p.f. - PPSS Podielovy list EUR 3129 851 0,41% SK Ostat. fin. sprostredkovatelia
2 SK4120011883 | EUROVEA 4,5_2022 Dlhopis EUR 3061404 0,40% SK Nefinan¢né spol.
3 SK4120014390 | JOJHOU 5,3 07_08_2023 Dlhopis EUR 1076 226 0,14% SK Nefinancné spol.
4 SK4120011628 | JTFIGR 3,8 29_10_2019 Dlhopis EUR 10 139 079 1,31% SK Finan. pomocné intitticie
5 SK4120014283 | JTREFN 4,524_07_2023 Dlhopis EUR 4827379 0,62% SK Finan. pomocné insitticie
6 SK4120014374 | DLHOPIS PENTA 82 Dihopis EUR 1531233 0,20% SK Finan. pomocné institticie
7 SK4120014325 | DLHOPIS CHURCHILL 01 Dihopis EUR 612483 0,08% SK Finan. pomocné institlicie
8 SKRS36288411 | Botus a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 44711 244 5,79% SK Nefinancné spol.
9 | SKRS35809973 | Bratislavské nabreZie a.s. Majetkové Gcasti v realitnych spol. EUR 58 043 557 7,51% SK Nefinan¢né spol.
10 | LU0251710041 | CPIProperty Group SA Akcia EUR 39 875 000 5,16% LU Finan. pomocné intitlicie
11 | MUKPNPRR0061 | Doblecon a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. CZK 77 632 0,01% CZ Nefinanéné spol.
12 | MUKPNPRR0056 | Eurovea 2 a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 8678 154 1,12% SK Nefinanéné spol.
13 | SKRS47235837 | FORESPO 1 Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 2465 370 0,32% SK Nefinanéné spol.
14 | SKRS47235781 | FORESPO 2 Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 7 962 588 1,03% SK Nefinancné spol.
15 | SKRS45712379 | FORESPO ARCHIV Majetkové tcasti v realitnych spol. EUR 7429135 0,96% SK Nefinancné spol.
16 | CZRS22071302 | FORESPO BAR Majetkové ucasti v realitnych spol. CZK 9602 0,00% Ccz Nefinanéné spol.
17 | SKRS44512481 | FORESPO BORD Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 3344978 0,43% SK Nefinanéné spol.
18 | SKRS36869627 | FORESPO BUDATINSKA Majetkové tcasti v realitnych spol. EUR 10 124 078 1,31% SK Nefinanéné spol.
19 | MUKPNPRR0052| FORESPO CITY PARKROVINKA a.s. | Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 5070 053 0,66% SK Nefinanéné spol.
20 | SKRS30091502 | FORESPO CITY PARK TRNAVAa.s. | Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 10 870 692 1,41% SK Nefinancné spol.
21 | SKRS47232561 | FORESPO DEVELOPMENT 4 Majetkové tcasti v realitnych spol. EUR 10 661216 1,38% SK Nefinan¢né spol.
22 | SKRS47232463 | FORESPO DUNAJ 1 Majetkové tcasti v realitnych spol. EUR 10911 281 1,41% SK Nefinancné spol.
23 | SKRS47234407 | FORESPO DUNAJ 4 Majetkové tcasti v realitnych spol. EUR 5859 352 0,76% SK Nefinanéné spol.
24 | SKRS45458073 | FORESPO EHF Majetkové tcasti v realitnych spol. EUR 5881972 0,76% SK Nefinanéné spol.
25 | SKRS44080743 | FORESPO HALL Majetkové tcasti v realitnych spol. EUR 6906 315 0,89% SK Nefinanéné spol.
26 | HU0000151881 | FORESPO HU Zrt Majetkové tcasti v realitnych spol. HUF 1074 165 0,14% HU Nefinanéné spol.
27 | SKRS46006311 | FORESPO LV Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 13 993 948 1,81% SK Nefinancné spol.
28 | SKRS47235071 | FORESPO NR Majetkové ucasti v realitnych spol. EUR 28 166 747 3,65% SK Nefinan¢né spol.
29 | SKRS46006184 | FORESPO PETRZALKA CITY Majetkové tcasti v realitnych spol. EUR 12 888 904 1,67% SK Nefinanéné spol.
30 | PLRS00374640 | FORESPO POLAND Majetkové tcasti v realitnych spol. PLN 5714799 0,74% PL Nefinanéné spol.
31 | SKRS06061401 | FORESPO REALITY 1a.s. Majetkové tcasti v realitnych spol. EUR 2170509 0,28% SK Nefinanéné spol.
32 | MUKPNPRR0044 | FORESPO REALITY 10 a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 87 455 0,01% SK Nefinancné spol.
33 |MUKPNPRR0049| FORESPO REALITY 12 a.s Majetkové Gcasti v realitnych spol. EUR 3878 285 0,50% SK Nefinan¢né spol.
34 | MUKPNPRR0051| FORESPO REALITY 13 a.s. Majetkové tcasti v realitnych spol. EUR 3131510 0,41% SK Nefinancné spol.
35 | SKRS06061402 | FORESPO REALITY2a.s. Majetkové tcasti v realitnych spol. EUR 5713076 0,74% SK Nefinanéné spol.
36 | SKRS10031502 | FORESPO REALITY 7 a.s Majetkové tcasti v realitnych spol. EUR 2562 539 0,33% SK Nefinanéné spol.
37 | SKRS30091501 | FORESPO REALITY 8 a.s. Majetkové tcasti v realitnych spol. EUR 654 938 0,08% SK Nefinanéné spol.
38 | SKRS30091503 | FORESPO REALITY 9 a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 3070110 0,40% SK Nefinancné spol.
39 | SKRS36867811 | FORESPO TT Majetkové tcasti v realitnych spol. EUR 7812070 1,01% SK Nefinanéné spol.
40 |MUKPNPRR0040| KLM ZHa.s. Majetkové tcasti v realitnych spol. EUR 2986 219 0,39% SK Nefinancné spol.
41 | MUKPNPRR0039 | KLM Samorin a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 3352510 0,43% SK Nefinanéné spol.
42 | SKRS35769394 | Lamacska 1 a.s. Majetkové tcasti v realitnych spol. EUR 34 850 930 4,51% SK Nefinanéné spol.
43 | MUKPNPRR0057 | Lenara.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 3181333 0,41% SK Nefinanéné spol.
44 | SKRS35945320 | Pribinova 25, a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 67 522 773 8,74% SK Nefinanéné spol.
45 | CZRS26764407 | Prosek Pointa.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. CZK 45 535 105 5,89% CZ Nefinancné spol.
46 | CZRS25057553 | Reality 3000 a.s. Majetkové tcasti v realitnych spol. CZK 4 350 801 0,56% (074 Nefinancné spol.
47 | SK1120010287 | Tatry mountain resorts Akcia EUR 4198 585 0,54% SK Nefinancné spol.
48 | MUKPNPRR0043| VSV consulting, a. s. Majetkové tcasti v realitnych spol. EUR 21530 262 2,79% SK Nefinanéné spol.
49 | MUKPNPRR0062| Westend Crossing, a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 17 865 134 2,31% SK Nefinanéné spol.
Pohladavky 131432 256 17,01%
Ugty v bankach 81712 045 10,57%
Zavazky 35108 887 4,54%




NAS PRVY REALITNY o. p. f.
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5. Udaje o zmenach v stave portfélia od 1.1. 2018 do 31.12.2018

Zmena v stave portfolia Zmena v EUR
Stav CP k 1.1.2018 509 294 231
Prirastky 132 222 311
Ubytky 81963 960
Stav CP k 31.12.2018 559 552 582

6. Udaje o vyvoji majetku

Zoznam spolocnosti, ktoré zapri€inili znizenie majetku vo fonde z dovodu zmien kurzov cennych papierov

ISIN / KOD Nazov cenného papiera
PLRS00374640 FORESPO POLAND
SKRS47235071 FORESPO NR
SKRS36867811 FORESPO TT
SKRS06061401 FORESPO REALITY 1 a. s.
SKRS44512481 FORESPO BORD
SKRS30091501 FORESPO REALITY 8 a.s.
SKRS47232561 FORESPO DEVELOPMENT 4
SK4120011883 EUROVEA 4,5/2022
SK4120011628 JTFIGR 3,8 29/10/2019
SKRS36869627 FORESPO BUDATINSKA

MUKPNPRR0044 FORESPO REALITY 10 a. s.
CZRS22071302 FORESPO BAR
SKRS47234407 FORESPO DUNAJ 4

MUKPNPRR0061 Doblecon a.s.




NAS PRVY REALITNY o. p. f.
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Vyvoj majetku Objem EUR

a) vynosy z akcii 6 148 989
b) straty z akcii 1830473
¢) vynosy z dihopisov 421 627
d) straty z dihopisov 437 623
e) vynosy z cennych papierov inych Standardnych fondov, z cennych papierov inych
eurépskych Standardnych fondov, z cennych papierov inych otvorenych Specialnych 200 885
fondov alebo vynosy z cennych papierov inych zahraniénych subjektov kolektivneho
investovania, z toho:

ea) vynosy z cennych papierov subjektov kolektivneho investovania spravovanych 200 885

spravcovskou spoloénostou
f) straty z cennych papierov inych Standardnych fondov, z cennych papierov inych
eurépskych standardnych fondov, z cennych papierov inych otvorenych Specialnych 10339
fondov alebo straty z cennych papierov inych zahraniénych subjektov kolektivneho
investovania, z toho:

fa) straty z cennych papierov subjektov kolektivneho investovania spravovanych 10339

spravcovskou spoloénostou
g) vynosy z inych cennych papierov 75407 368
h) straty z inych cennych papierov 29278 014
i) vynosy z nastrojov pefiazného trhu
j) straty z nastrojov pefiazného trhu 728 661
k) vynosy z vkladovych a beznych Gétov (pri NPR Urok z poZiciek) 41878
|) straty z vkladovych a beznych Gctov (pri NPR Urok z poziciek)
m) vynosy z operacii s derivatmi 5226 424
n) straty z operacii s derivatmi 27 315 986
0) vynosy z devizovych operacii 2624 439
p) straty z devizovych operacii 3506 225
q) kapitalové vynosy 6 151 237
r) iné vynosy 4
s) vydavky na spravu 10 649 387
t) vydavky na depozitara 709 495
u) iné vydavky a poplatky 305 991
v) Gisty vynos 21 450 657
w) vyplaty podielov na zisku
X) Znovu investované vynosy 21450 657
y) zvySenie majetku alebo znizenie majetku vo fonde a zoznam spoloénosti, ktoré
zapricinili znizenie majetku vo fonde z dévodu zmien kurzov cennych papierov alebo 52425129
likvidacie spoloénosti
z) zvySenie hodnoty akcii alebo znizenie hodnoty akcii 0

aa) naklady spojené s obchodovanim majetku v podielovom fonde 55904

ab) iné zmeny, kioré sa tykaju majetku alebo zavéazkov v podielovom fonde
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7. Porovnavacia tabulka, Suvaha a Vykaz ziskov a strat

NAS PRVY REALITNY o.p.f. 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
a) celkova Cista hodnota majetku 737 587 995 673 811 205 634 116 359
b) Cista hodnota podielu 0,057696 0,055985 0,054431
c) pocet podielov v obehu 12783 967 931 12035 574 337 11649 904 160
suma v EUR pocet podielov sumav EUR | pocet podielov| sumavEUR pocet podielov
d) podet vydanych podielov a suma, za ktord boli vydané 138 958 491 2446 490 844 101 441 562 1844 009 067 163 072 464 3042 272 600
e) pocet vyplatenych podielov a suma, za ktort boli vyplatené 96 632 258 1698 097 250 80491 747 1458 338 890 86 717 710 1621181123
Vykaz o aktivach a pasivach $pecialneho podielového fondu nehnutelnosti
g::it Polozka Cr. 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
a b c 1 2 3
X AKTIVA X X X X
I.  |Investiény majetok (sucet poloziek 1 az 11) 1 689 839 617 554 942 211 607 590 684
_1. FErarE X Tycn 2
2. |Podiely v realinych spolo¢nostiach 3 535174 927 497 828 786 553 099 487
3. |Obstaranie nehnutelnosti 4
4. |Investicie do nehnutelnosti 5
5. |Pohladavky z finanéného prenéjmu 6
6. |Pohladavky vodi realinym spolo¢nostiam 7 124 982 962 45 647 980 37334137
a) kratkodobé 8 904 422 2849 237 1850 208
b) dlhodobé 9 124 078 540 42798 743 35483929
7. |Podielové listy otvorenych podielovych fondov 10 3129 851 2189 305
8. |Dlhopisy 11 21247 804 9276 140 17 157 060
a) bez kupbnov 12 0 0 0
b) s kupénmi 13 21247 804 9276 140 17 157 060
9. |Kratodobé pohladavky voci bankam 14 5304 073 0 0
10. |Obratené repoobchody 15
11. |Derivaty 16
1. |Neinvesticny majetok (stcet poloZiek 12 a 13) 17 82 857 265 127 344 588 60 508 439
12. |Pefazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov 18 76 407 971 122 278 328 58 490 986
13. |Ostatny majetok 19 6 449 294 5066 260 2017 453
Aktiva spolu 20 772 696 882 682 286 799 668 099 123
Ozna- &
Eenie POLOZKA Cr. 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
a b c 1 2 3
X PASIVA X X X X
|. |Zavazky (sucetpoloZiek 1az 8) 21 35108 887 8 475 594 33982 764
1. [Krétkodobé Gvery 22
2. |Zavézky z vratenia podielov 23 20 645 15 274 34 854
3. |Derivaty 24
4. |Repoobchody 25
5. |Zavazky vodi spravcovskej spolocnost 26 942 183 857 514 806 433
6. |Zavazky voci realinym spoloénostiam 27 0 0 3002 466
a) kratkodobé 28 0 0 302 466
b) dlhodobé 29 0 0 0
7. |Hypotekarne avery 30
8. |Ostainé zavazky 31 34 146 059 7602 806 30139011
1. |Vlastné imanie 32 737 587 995 673 811 205 634 116 359
9. |Podielové listy, z toho 33 737 587 995 673 811 205 634 116 359
a) fondy z ocenenia 34 0 0 0
b) Zisk alebo strata za Uctovné obdobie 35 21450 657 18 745030 16 006 226
Pasiva spolu 36 772 696 882 682 286 799 668 099 123
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Vykaz o vynosoch a nakladoch Specialneho podielového fondu nehnutefnosti

v eurach
Ozna- o .
cenie POLOZKA Cur. 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
a b c 1 2 3
1. |Vynosy z trokov 1 5464 454 4140 248 3374893
1a. liroky z finanéného prenajmu 2
1.b. iné droky 3 5464 454 4140 248 3374 893
2. |Vynosy z prenajmu 4
3. |Vynosy z podielovych listov 5
4. |Vynosy z podielov na vlastnom imaniv realinych spoloénostiach 6 46 129 354 14 672 144 28 749 892
5. |Vynosy z predaja nehnutelnosti 7
a. Naklady na predané nehnutelnosti 8
6./b. |Zisk alebo strata z cennych papierov 9 4 493 066 1586 127 -354 485
7.Jc. |Cisty zisk alebo strata z deviz 10 -881 786 5019 456 -535 932
8.d. |Cisly zisk alebo strata z predaja iného majetku 11 -22 089 562 4306 385 -4 955 977
. |Vynos z majetku vo fonde 12 33115 526 29 724 360 26 278 391
e. Transakcné néklady 13 54 062 65 886 61965
f Naklady na odplaty a provizie 14 181789 33 808 24 335
Il.  |Cisty vynos z majetku vo fonde 15 32 879 675 29 624 666 26 192 091
g. |Naklady na financovanie fondu 16 0 87 534 787 045
g.1. néklady na droky 17 0 87 534 787 045
g.2. vysledok zaistenia drokov 18
g.3. naklady na dane a poplatky 19
1. |Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde 20 32879 675 29 537 132 25 405 046
h. Naklady na odplaty za sluzby depozitara 21 709 495 669 755 583 079
. Néklady na odplatu za spréavu fondu 22 10 649 387 10 052 763 8751800
J. Néklady na audit Gctovnej zavierky 23 69 056 69 584 63 941
A.  |Zisk alebo strata fondu za uctovné obdobie 24 21451737 18 745 030 16 006 226

8. Udaje o vyuzivanych technikach a nastrojoch podfa § 100 ods. 2. najmi tdaje o
hodnote zavazkov, ktoré vznikli ich vyuzivanim, a idaje o celkovej hodnote zavazkov
z ¢innosti spravcovskej spolo€nosti s majetkom v podielovom fonde

V roku 2018 neboli vyuzivané techniky a nastroje podla § 100 ods. 2., ako sucast investiénej stratégie otvoreného podielového

fondu.

Zavazky Objemv EUR
Zavazky z vyuzivania technik a 0
nastrojoch podla § 100 ods. 2
Celkové zavazky 35108 887
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9. Sprava o vykone hlasovacich prav spojenych s cennymi papiermi v majetku
v podielovom fonde

PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s. ako spravca otvoreného fondu
nehnutelnosti si uplatfiovala v priebehu roka 2018 hlasovacie prava, resp. prijimala rozhodnutia jediného akcionara na valnych

zhromazdeniach realitnych spolocnosti v majetku fondu.

10. Udaje tykajuce sa verejného podielového fondu nehnutefnosti

a) identifikacia kaZdej nehnutelnosti v majetku Speciélneho podielového fondu nehnutelnosti a jej hodnota
K 31.12.2018 sa v majetku podielového fondu NAS PRVY REALITNY o.p.f. nenachadzali Ziadne nehnutefnosti.

b) ddaje o zisku alebo strate za uctovné obdobie pri predaji kazdej nehnutelnosti
K 31.12.2018 sa z majetku podielového fondu NAS PRVY REALITNY o.p.f. nepredavalii ziadne nehnutelnosti.

¢) Udaje o realitnych kancelariach, ktorych sluzby spravcovska spolocnost’ vyuZziva pri sprave majetku v Specialnom podielovom
fonde nehnutelnosti
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s. nevyuZivala sluzby realitnych

spolo¢nosti.

Osobitné udaje

V majetku fondu sa nenachadzaju aktiva, na ktoré by sa vztahoval osobitny rezim vyplyvajuci z ich nelikvidnej povahy.
Majetok vo fonde je investovany do nehnutelnosti, majetkovych Gcasti v realitnych spolonostiach a inych investicii Gzko
prepojenych s realitnym trhom. Investicie do realitnych spolocnosti k 31.12.2018 tvorili 81,19% majetku fondu. S investovanim

do realitnych aktiv Uzko savisi riziko realitného sektora a menej likvidna povaha tychto aktiv.

Spolo¢nost pri riadeni likvidity fondu pouziva mechanizmus a postupy riadenia rizika likvidity obsiahnuté v internom predpise
,Pracovné postupy Riadenia likvidity NPR®. Predpis ustanovuje indikdtory spustenia, pracovné postupy jednotlivych
pohotovostnych planov v pripade potreby zvySeného objemu likvidnych prostriedkov vo fonde a zodpovednost jednotlivych
dotknutych atvarov spoloCnosti.

Aktualny rizikovy profil fondu je uvedeny v dokumente Klic¢ové informacie pre investorov (KIID) v &asti ,Profil rizik a vynosnosti*
a v Predajnom prospekte podielového fondu v &asti 6. ,INE INFORMACIE O INVESTOVANI*. Oba dokumenty st zverejnené na
webovom sidle spravcu. Spolo¢nost pri riadeni rizik majetku fondu vyuziva systémy a postupy sledovania trhovej hodnoty
majetku (z&konné, Statutarne a interné limity) a rizikovych ukazovatelov (napriklad duracia, priemerna splatnost, vynos do

splatnosti, volatilita hodnoty podielu, finanéna paka fondu).
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Maximalna Urovefi pakového efektu podielového fondu, vyplyvajuca z pouzitia finanénych derivatov, nesmie podfa §100 Zakona
0 kolektivnom investovani ¢. 203/2011 prekrocit 100% Cistej hodnoty majetku fondu. Spolo¢nost zvolila limit oCakavanej
(maximalnej) finanénej paky vyplyvajicej z pouzitia financnych derivatov vo vyske 10% Cistej hodnoty majetku fondu. V

sledovanom obdobi roka 2018 neboli pri sprave majetku fondu vyuZivané Ziadne finan¢né derivaty.

Spolocnost pri sprave majetku v podielovych fondoch méze v prospech majetku alebo na tarchu majetku v podielovom fonde
pouzivat postupy a nastroje vztahujlce sa na prevoditelné CP a nastroje pefiazného trhu, a to len na ucel efektivneho riadenia
investicii majetku v podielovom fonde, za podmienky ich vyuZzitia v rozsahu, pri ktorom sa nezmeni spsob investovania majetku
vo fonde a jeho investiéna stratégia uréena v Statute fondu a ktory neprinesie dalSie podstatné rizika v porovnani s rizikovym
profilom uvedenym v predajnom prospekte fondu, pri dodrzani vSetkych limitov zo zékona a limitov uvedenych v Statute
podielového fondu. V sledovanom obdobi roka 2018 neboli pri sprave majetku podielového fondu vyuzivané postupy vztahujlce

sa na prevodite/né CP a nastroje pefiazného trhu.

Udaje o zasadach odmefovania

a)

viis. €
Celkova vyska odmenovania 968
Fixna zlozka 765
Pohybliva zloZka 203
b)

Celkova suma odmefiovania vrcholového manaZmentu a zamestnancov, ktorych praca méa vyznamny vplyv na rizikovy profil
fondu: 350 tis. EUR

c)

Spolo¢nost uplatiuje zasady odmeriovania uvedené v Pracovnom predpise ,Zasady odmefovania®, ktory je vypracovany
v stilade so zdkonom &. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani (ZKI), Usmernenim ESMA o spravnych politikdch odmeriovania
podla Smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2011/61/EU o spravcoch alternativnych investiénych fondov, Delegovaného
nariadenia EU &. 231/2013, ktorym sa dopifia Smernica Eurépskeho parlamentu a Rady 2011/61/EU, Usmernenim ESMA &.
232/2013 o spravnych politikdch odmefiovania podla Smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2011/61/EU a zakonom &.
311/2001 Z.z. Zakonnikom prace.

Zasady odmenovania prostrednictvom pohyblivej zlozky odmeny pre uréenych zamestnancov su stanovené v sulade s riadnym
a u¢innym riadenim rizik a podporuji ho, priCom sucasne nepodnecuju k prijimaniu rizika, ktoré nie je v sulade s rizikovym

profilom spolo¢nosti a alternativnych investiénych fondov (AlF) uvedenych v prislusnom $tatite a predajnom prospekte fondu.

Odmena uréenych zamestnancov podla ich vplyvu na rizikovy profil spolo€nosti a fondov je tvorena tymito zloZkami:

a) zékladna mzda - je pravidelna mesacna mzda stanovena v pracovnej zmluve alebo v zmluve o vykone funkcie Elena
predstavenstva. Zakladnd mzda je dohodnuta individualne; prava a povinnosti spolo¢nosti a uréenych zamestnancov, ktoré
upravuju zékladnui mzdu s uvedené v Mzdovom predpise;

b) pohybliva zlozka odmefiovania, ktoru tvori:
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- rotna odmena, urfeného zamestnanca, ktord sa mdze a/alebo nemusi vyplatit, pricom na jej vyplatenie nie je pravny
narok; jej vyska je zavisla od vysledku hodnotenia uvedeného v tzv. hodnotiacom harku; hodnotiacim obdobim je jeden
kalendarny rok, v ramci ktorého sa zohladriuje spinenie ciefov spolo¢nosti a zaroven jeho pracovny vykon;

- mimoriadna odmena (tantiémy), Clenov predstavenstva, o ktorej rozhoduje valné zhromazdenie spoloCnosti v pripade
vykézaného zisku v riadnej uctovnej zavierke spolo¢nosti v zmysle Obchodného zékonnika.

d)
Dozorna rada pre Ucely spinenia povinnosti uvedenej v § 33 ods. 16, pism. c) a d) ZKI preskimala vSeobecné principy zasad
odmeriovania a ich uplatfiovanie v roku 2018 a konstatovala, Zze z&sady odmefiovania nepodnecovali k prijimaniu

neopodstatnenych rizik pre spoloénost ani spravované fondy.
e)

V priebehu roka 2018 neboli prijaté zavazné zmeny zasad odmeriovania.
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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti PRVA PENZIJNA
SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s.
(»Spolo¢nost”) spravujlicsj podielovy fond NAS PRVY REALITNY o.p.f. - PRVA
PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.
(,Fond®).

Nazor

UskutoCnili sme audit Gétovnej zavierky Fondu, ktora obsahuje stivahu k 31. decembru
2018, vykaz ziskov a strat za rok kon¢iaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuju sthrn vyznamnych Gétovnych zasad a Gé&tovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finangnej situacie Fondu k 31. decembru 2018 a vysledku jeho hospodarenia za rok
konciaci sa k uvedenému datumu podla zakona &. 431/2002 Z. z. o Gé&tovnictve v zneni
neskorsSich predpisov (,zakon o Gétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych &tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podra tychto standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit G&tovnej zavierky. Od Spolo&nosti a Fondu
sme nezavisli podla ustanoveni zakona & 423/2015 Z. z. o $tatutdrnom audite
a o zmene adoplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskor$ich
predpisov (,zakon o Statutarnom audite®) tykajdcich sa etiky, vratane Etického kodexu
auditora, relevantnych pre na$ audit Uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné
poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské
dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoé&ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho orgénu a 0s6b poverenych spravou a riadenim za Gétovni
zavierku

Statutarny organ Spoloénosti je zodpovedny za zostavenie tejto Gitovnej zavierky tak,
aby poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o U&tovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uétovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutdrny orgén Spolo&nosti zodpovedny za
zhodnotenie schopnosti Fondu nepretrZite pokradovat vo svojej &innosti, za opisanie
skuto€nosti tykajucich sa nepretrzitého pokragovania v &innosti, ak je to potrebné, a za
pouzitie predpokladu nepretrZitého pokraovania v &innosti v G&tovnictve, ibaze by mal
v umysle Fond zlikvidovat alebo ukonéit jeho &innost, alebo by nemal int realisticku
moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom
finanéného vykaznictva Spoloénosti.

KPMG Slovensko spol. s .0., a Slovak limited liability company Obchodny register Okresného stdu

and a member firm of the KPMG network of independent Bratistava |, oddiel Sro, viozka &. 4864/8 1¢O/Registration number: 31 348 238
member firms affiliated with KPMG International Cooperative Commercial register of District court Evidenéné &islo licencie auditora: 98
("KPMG International”}, a Swiss entity. Bratislava I, section Sro, file No. 4864/B Licence number of statutory auditor: 96
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Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podfa medzinarodnych auditorskych
standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa pova2uji vtedy, ak by sa
dalo odbvodnene olakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto U&tovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov,
poCas celého auditu uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, &i
uz v dbsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&fiujeme auditorske
postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy$sie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZze podvod méZe zahffiat tajni dohodu, falovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhntt auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u&elom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo&nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzZitych Uétovnych zésad a Gétovnych metod
a primeranost Gctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutoénené statutarnym organom Spoloénosti.

* Robime zéver o tom, &i Statutarny organ Spolo&nosti vhodne v G&tovnictve pouziva
predpoklad nepretrZitého pokragovania v ¢&innosti a na zaklade ziskanych
auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Fondu nepretrZite pokragovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na stvisiace
informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak sU tieto informacie
nedostatoéné, modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dbkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti
alebo okolnosti véak mdzu spdsobit, Zze Fond prestane pokra&ovat v nepretrzitej
ginnosti.

e Hodnotime celkovll prezentaciu, Struktiru a obsah U&tovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i Gétovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane véetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po&as nasho auditu zistime.

22. marec 2019
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spolo¢nost:

KPMG Slovensko spol. sr. o.

\ \ Ing. Lubo§ Vanéo
Licencia SKAU ¢&. 96 Licencia SKAU €. 745




UCTOVNA ZAVIERKA
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Nazov spravovaného fondu

| UC FONDNEH 1-02

N |A |S P|R |V |Y RI|E|[A|L T|N|Y ol .|p - P| R| V| A
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SUVAHA
k 31.12.2018
v eurach
Ozna- POLOZKA 31.12.2018 31.12.2017
&enie
a B 1 2
X Aktiva X X
l. Investiény majetok (sucet polozZiek 1 az 11) 689 839 617 554 942 211
1. Obstaranie podielov v realitnych spolo¢nostiach - -
2, Podiely v realitnych spolo¢nostiach 535 174 927 497 828 786
3. Obstaranie nehnutelnosti - -
4. Investicie do nehnutelnosti - -
5. Pohladavky z finanéného prenajmu - -
6. Pohladavky vodi realitnym spolo&nostiam 124 982 962 45 647 980
a) kratkodobé 904 422 2 849 237
b) dlhodobé 124 078 540 42 798 743
7. Podielové listy otvorenych podielovych fondov 3129 851 2 189 305
8. Dlhopisy 21 247 804 9276 140
a) bez kuponov - -
b) | s kuponmi 21 247 804 9276 140
9. Kratkodobé pohladavky vo&i bankam 5304 073 -
10. | Obratené repoobchody - -
11. | Derivaty - -
L. Neinvesti¢ny majetok (sucet poloZiek 12 a 13) 82 857 265 127 344 588
12. Periazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov 76 407 971 122 278 328
13. | Ostatny majetok 6 449 294 5 066 260
Aktiva spolu 772 696 882 682 286 799
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Nazov spravovaného fondu

UC FONDNEH 1-02

N |A |S P|R |V |Y R |E LII|T|IN|Y ol .|p - P| R| V| A
PI|E|N|Z |I|J|N|A S|P A Cl|O|V K| A S Ll Of C| N| O S
P |O|S |T|O |V |E|J B|A KlY|[,]|s|p al v
s [p o |1 ; |a s
SUVAHA
k 31.12.2018
v eurach
Ozna- POLOZKA 31.12.2018 31.12.2017
cenie
a B 1 2
X Pasiva X X
l. Zaviazky (sucet poloZiek 1 az 8) 35108 887 8 475 594
1. Kratkodobé avery - -
2. Zavéazky z vratenia podielov 20 645 15 274
3. Derivaty - -
4, Repoobchody - -
5. Zavazky voci spravcovskej spolo¢nosti 942 183 857 514
6. Zavazky voci realitnym spolo¢nostiam - -
a) kratkodobé - _
b) | dihodobé B i
7. Hypotekarne Gvery - -
8. | Ostatné zavazky 34 146 059 7 602 806
Il. | Vlastné imanie 737 587 995 673 811 205
9. Podielove listy, z toho 737 587 995 673 811 205
a) fondy z ocenenia - -
b) | zisk alebo strata za uétovného obdobia 21 450 657 18 745 030
Pasiva spolu 772 696 882 682 286 799
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Nazov spravovaného fondu

UC FONDNEH 2-02
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s |p |o |1 , |a S
VYKAZ ZISKOV A STRAT
v eurach
za 12 mesiace/mesiacov roku 2018
Ozna ;
- POLOZKA 31.12.2018 31.12.2017
cenie
a b 1 2
1. | Vynosy z Grokov 5464 454 4 140 248
1a. uroky z finanéného prenajmu - -
1b. | iné uroky 5464 454 4140 248
2. Vynosy z prenajmu - -
3. Vynosy z podielovych listov - -
4. Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spoloc. 46 129 354 14 672 144
5. Vynosy z predaja nehnutelnosti - -
a. Naklady na predané nehnutelnosti - -
6./c. | Cisty zisk / strata z cennych papierov 4 493 066 1586 127
7./d. | Cisty zisk / strata z deviz (881786) 5019 456
8./e. | Cisty zisk / strata z predaja iného majetku (22 089 562) 4 306 385
L Vynos z majetku vo fonde 33115 526 29 724 360
f. Transakéné naklady (54 062) (65 886)
g. Néaklady na odplaty a provizie (182 869) (33 808)
1. Cisty vynos z majetku vo fonde 32 878 595 29 624 666
h. Naklady na financovanie fondu - (87 534)
h.1. | naklady na uroky - (87 534)
h.2. | vysledok zaistenia Grokov - -
h.3. | naklady na dane a poplatky - -
. Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde 32 878 595 29 537 132
i. Naklady na odplatu za sluzby depozitara (709 495) (669 755)
j. Néklady na odplaty za spravu fondu (10 649 387) (10 052 763)
k. Naklady na audit uc¢tovnej zavierky (69 056) (69 584)
A. | Zisk alebo strata fondu za Giétovné obdobie 21 450 657 18 745 030




LEI

UC FOND 3 - 02

13]

1/5[7]/0]0[3[P[X[N|3[c|9][QlO|W|8[X|7]|9]

NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

A

1.

Poznamky

uctovnej zavierky zostavenej
k 31.12.2018
Vv eurach

VSeobecné informacie o fonde

NAS PRVY REALITNY o.p.f. - PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ
BANKY, sprav. spol., a. s. (dalej len ,,fond") je verejny $pecialny podielovy fond nehnutelnosti, ktory ma
formu otvoreného podielového fondu.

Fond vytvorila PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol.,
a. s. vydavanim podielovych listov v roku 2007 na dobu neur¢ita, na zédklade povolenia na vytvorenie
Specialneho podielového fondu wudeleného Nérodnou bankou Slovenska rozhodnutim & UDK-
065/2006/KISS zo dia 13. decembra 2006, pravoplatného diia 20. decembra 2006. Podielovy fond patri do
kategorie Specidlne fondy nehnutelnosti.

Statt fondu je vypracovany v sulade so zdkonom &. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani a o zmene
a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov a nadobudol G¢innost’ 22. maja 2017.

Investicna stratégia Specialneho podielového fondu:

Zameranim investi¢nej stratégie fondu je investovat penazné prostriedky najmd majetkovych ucasti
v realitnych spolo¢nostiach, do réznych typov aktiv, akymi s najmé dlhové investicie vydané v Slovenskej
republike alebo v zahrani¢i, akciové investicie vydané tuzemskymi alebo zahrani¢nymi obchodnymi
spoloénostami v Slovenskej republike alebo v zahrani¢i, pricom ich vyber nie je viazany odvetvovo ani
teritoridlne, podielovych listov, cennych papierov eurépskych fondov alebo cennych papierov inych
zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania, ktoré patria do kategorie kratkodobych fondov peniazného
trhu, fondov pefiazného trhu, dlhopisovych, akciovych a zmieSanych fondov a finan¢nych derivatov.

Fond méze investovat do nehnutelnosti a majetkovych udasti v realitnych spolo¢nostiach v Statoch, na
uzemi ktorych sa nachddzaji nehnutelnosti alebo maju sidlo realitné spolo¢nosti v nasledovnych
zemepisnych oblastiach: ¢lenské Staty Eurdpskej tUnie; ostatné S$taty, ktoré su stéastou Eurdpskeho
hospodarskeho priestoru; Australia, Cile, Izrael, Island, Japonsko, Kanada, Kérea, Mexiko, Novy Zéland,
Norsko, Turecko, Svajéiarsko, USA.

Zoznam zahrani¢nych burz CP a inych regulovanych trhov v neclenskom State:

American Stock Exchange Inc., Australian Stock Exchange Ltd., Belgrade Stock Exchange, Bolsa de Valores
do Rio de Janeiro, Bolsa Mexicana de Valores, Bourse de Montreal, Chicago Stock Exchange, Istanbul Stock
Exchange, Korea Stock Exchange, NASDAQ Stock Market, National Stock Exchange of India Ltd., New
York Stock Exchange Inc., New Zealand Stock Exchange, Osaka Securities Exchange, Shanghai Stock
Exchange, Shenzen Stock Exchange, Singapore Exchange Securities Trading Ltd., Taiwan Stock Exchange,
The Toronto Stock Exchange, Tokyo Stock Exchange.

Zoznam zahrani¢nych burz CP a inych regulovanych trhov v neélenskom $tate pre nové emisie CP:

American Stock Exchange Inc., Australian Stock Exchange Ltd., Bourse de Montreal, Chicago Stock
Exchange, NASDAQ Stock Market, New York Stock Exchange Inc., The Toronto Stock Exchange, Tokyo
Stock Exchange.
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

A. VSeobecné informécie o fonde - pokracovanie

2.

Obchodné meno spravcovskej spolo¢nosti a jej priamej materskej spolo¢nosti

Spravcom fondu je PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY,
sprav. spol., a. s. (,,spravcovska spolo¢nost™), zapisana v Obchodnom registri okresného sidu Bratislava
1., oddiel Sa, vlozka ¢. 896/B.

Identifikaéné &islo: 31621 317
Danové identifika¢né ¢&islo: 2020822243
Sidlo spravcu je: Dvoiakovo nabrezie 4, Bratislava, PSC 811 02 , ICO: 316 213 17.

Materskou spolo¢nostou spravcovskej spolo¢nosti je PoStova banka, a.s., so sidlom Bratislava,
Dvoidkovo nabrezie 4, PSC 811 02, zapisana v Obchodnom registri okresného sadu Bratislava I., oddiel
Sa, vlozka ¢. 501/B.

Koneénym vlastnikom celej skupiny je J&T FINANCE GROUP SE, a.s., Pobiezni 297/14, 186 00 Praha,
Ceska republika.

Depozitarom fondu je ,Po3tova banka, a.s.“, so sidlom Bratislava, Dvotakovo nabrezie 4, PSC 811 02,
zapisana v Obchodnom registri okresného stdu Bratislava I., oddiel Sa, vlozka &. 501/B.
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

B. Pouzité uctovné zasady a uctovné metody

1.

2.

Uttovna zavierka bola zostavena na zaklade predpokladu d’aldieho nepretrzitého trvania fondu.

Uétovna jednotka uplatiiuje G&tovné principy a postupy uétovania v stilade so zdkonom o u&tovnictve
a Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2007 &. MF/25835/2007-74, ktorym sa
ustanovuji podrobnosti o usporiadani a oznaovani poloZiek uctovnej zavierky, obsahovom vymedzeni tychto
poloziek a rozsahu tdajov uréenych z Gctovnej zavierky na zverejnenie, o ramcovej Uctovej osnove a postupoch
uétovania pre podielové fondy, déchodkové fondy a doplnkové dochodkové fondy v zneni neskorSich zmien
a doplinkov.

Sumy v uctovnej zavierke su vyjadrené v celych eurch, okrem tych, kde je uvedené inak. Zaporné hodnoty
a hodnoty nakladov sa oznacuju tak, ze prislusna hodnota sa uvedie v okrdhlych zatvorkach.

Uttovna zavierka je zostavena na vieobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit' na
ucely akéhokol'vek Specifického pouzivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliechat na tito uctovnt zavierku ako jediny zdroj
informacii.

Pri zostavovani G¢tovnej zavierky neboli pouzité ziadne nové metddy, ktoré by mali vplyv na hospodarsky
vysledok, resp. vlastné imanie fondu.

Udaje v Poznamkach uétovnej zavierky su vykazané na zaklade Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky z 24. septembra 2014 ¢. MF/18007/2014-74 (oznamenie ¢. 280/2014 Z. z.), ktoré nadobudlo
ucinnost’ 1. decembra 2014, v zneni neskorSich predpisov a doplnkov.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referen¢nym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo N&rodnou bankou Slovenska

e v den predchadzajuici ditu uskutocnenia uc¢tovného pripadu;
e  vden, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Pri kupe a predaji cudzej meny za menu euro sa pouZzije kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponuka banka, poboc¢ka zahrani¢nej
banky v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory banka, pobo¢ka zahrani¢nej banky v defi vysporiadania obchodu
ponlka za kapu alebo predaj meny v kurzovom listku. Ak sa kapa alebo predaj neuskutociiuje s bankou,
pobockou zahrani¢nej banky, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhladseny Eurdpskou centrélnou
bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci ditu vysporiadania obchodu.

Pri prevode petiaznych prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurdch az uétu
zriadeného v eurdch na G¢et zriadeny v cudzej mene sa pouzije kurz, za ktory boli tieto hodnoty prevedené.

Do portfolia podielového fondu boli naklpené cenné papiere:
- dlhové cenné papiere, ktorymi su dlhopisy s kuponmi;
- akcie;
- podielové listy otvorenych podielovych fondov.

O dlhovom cennom papieri sa prvotne uétuje v oceneni jeho redlnou hodnotu. Ak je rozdiel medzi cenou, za
ktorG sa dlhopis obstaral a jeho redlnou hodnotou, rozdiel je vynos alebo naklad. Ak ide o dlhopisy s kupénmi,
tak sa ich ocenenie odo dna vyrovnania nakupu do diia vyrovnania predaja, alebo dna ich splatnosti, postupne
zvySuje o dosahovany uUrokovy vynos z kupénu uréeny v emisnych podmienkach. Pri dlhovych cennych
papieroch sa ich ocenenie postupne zvySuje o dosahované vynosy iné ako Urokové vynosy z kupénov, ktorymi
st prémie alebo diskont (rozdiel medzi menovitou hodnotou acenou za ktord sa dlhopis obstaral, ktoré je
v pripade dlhopisu s kupdénom zniZend uz o dosiahnuty Urok z kupéonu ku diiu obstarania dlhopisu).

Akcie sa pri prvotnom uc¢tovani ocetujui redlnou hodnotou akcie. Ak nie je mozné vykonat’ kvalifikovany odhad
redlnej hodnoty akcie, oceni sa cenou obstarania, t.j. cena, za ktord sa akcia obstarala. Naklady na obchody
spojené s cennymi papiermi, napr. poplatky a provizie pri obchodoch sa uétuji priamo do nékladov.
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

B. Pouzité actovné zasady a uctovné metody - pokracovanie

7.

Podielovy list v majetku fondu sa ocefiuje jeho podielom na hodnote &istého majetku. Cista hodnota majetku
v podielovom fonde sa vypodéita ako rozdiel medzi hodnotou majetku v podielovom fonde a jeho zavazkami ku
dilu ocenenia. Hodnotu majetku v podielovom fonde, &istd hodnotu majetku v podielovom fonde a aktualnu
hodnotu podielu aktualizuje spravca dvakrat mesacne.

Cenné papiere v majetku fondu sa ku dfiu ocenenia ocefiuji realnou hodnotou.
Zmeny redlnej hodnoty z ocenenia cennych papierov sa G¢tuju na i¢toch Vynosy z operécii s cennymi papiermi
alebo na t¢toch Naklady na operacie s cennymi papiermi.

Za uéelom jednotného ocefiovania cennych papierov, nastrojov pefiazného trhu a derivatov v zmysle Opatrenia
NBS ¢&. 13/2011 o sposobe uréenia hodnoty majetku v standardnom podielovom fonde a vo verejnom Specialnom
podielovom fonde a spdsobe vypoctu hodnoty podielu emisie podielovych listov v podielovych fondoch,
v ktorych sa vydavaju podielové listy viacerych emisii a zakona ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivnhom investovani
v zneni neskorSich predpisov st vytvorené pravidla ocefiovania cennych papierov, nastrojov pefiazného trhu
a derivatov vo vnitornych smerniciach spoloc¢nosti, kde je rozpisany sposob vypoctu.

Hodnota majetkovej ucasti v realitnej spolo¢nosti pri jej nadobudnuti do majetku v podielovom fonde sa urci
suc¢inom podielu majetkovej ucasti v realitnej spolocnosti a hodnoty vlastného imania realitnej spolo¢nosti
uvedenej Vv poslednej tétovnej zavierke realitnej spolo¢nosti, upravenej o hodnotu nehnutelného majetku
Vv majetku realitnej spolocnosti, pricom sa pouziju uctovné zavierky realitnej spoloCnosti nie starSie ako jeden
mesiac a urcenie hodnoty nehnuteI'ného majetku v realitnej spolocnosti nie starSie ako tri mesiace vykonané
znaleckym posudkom vyhotovenym znalcom. Pri Uprave hodnoty vlastného imania o hodnotu majetku realitnej
spolo¢nosti porovnava spolo¢nost hodnotu majetku v uctovnictve spolo¢nosti so znaleckym posudkom
vyhotovenym nezavislym znalcom, priCom spolo¢nost’ porovnava len ti ast’ majetku, na ktor(l je vyhotoveny
znalecky posudok. Hodnota majetkovej ucasti v zalozenej realitnej spoloCnosti, ktora nevznikla, pri jej
nadobudnuti do majetku v podielovom fonde sa ur¢i obstaravacou cenou majetkovej Gcasti v realitnej
spolo¢nosti.

Nezavislého ocenovatel’a a znalca, ktori ur€uji hodnotu nehnutelnosti v majetku v realitnej spolo¢nosti, uréuje
spravca po dohode s depozitdrom. Odmefovanie znalcov a nezavislych ocenovatelov sa riadi vyhlaskou
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 491/2004 Z. z. oodmendch, nahradach vydavkov
a nahradach za stratu asu pre znalcov, tlmoénikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov.

Nehnutel'nost’, ktorti planuje spravca nadobudnut’ do majetku vo fonde sa ocefiuje dvomi nezavislymi znalcami
podla zakona ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a predkladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov a v sUlade s vyhlaskou Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. Kazdy zo znalcov vyhotovi znalecky posudok
osobitne. Cena nehnutelnosti sa nésledne ur¢i ako aritmeticky priemer hodnét stanovenych znaleckymi
posudkami. Kazdd nehnutel'nost’ v majetku vo fonde je ocefiovana aspoii raz za 6 mesiacov jednym nezavislym
znalcom.

Zmeny reélnej hodnoty z ocenenia podielov v realitnych spolo¢nostiach sa uétuju na uéte Zisky z ocenenia
podielov v realitnych spolo¢nostiach a Straty z ocenenia podielov v realitnych spolo¢nostiach.

Kurzové rozdiely vzniknuté dennym precefiovanim majetku a zavazkov v cudzich menach ku diu precefiovania
majetku a zdvézkov a ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa étuji v prospech uétu Vynosy
z operdcii s devizami a s majetkom a zavazkami ocenenymi cudzou menou alebo na tarchu u¢tu Naklady na
operéacie s devizami a s majetkom a zavazkami ocenenymi cudzou menou.

Dnom uskuto¢nenia uctovného pripadu pri kupe a predaji cenného papiera je deii dohodnutia zmluvy
0 kupe a predaji a dhom uskutoénenia uétovného pripadu nadobudnutia nehnutel’nosti je skorsi den z dni
jej zaradenia do uzivania alebo zapisu spravcovskej spoloCnosti na list vlastnictva v katastri
nehnutel'nosti.

Fond nema zadefinovanu stratégiu a zasady zaistovania.
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

B. Pouzité actovné zasady a uctovné metody - pokracovanie

8.

Majetok, ktory sa neoceiiuje realnou hodnotou, sa upravuje o predpokladané znizenie jeho hodnoty, zist'uje sa ¢i
je odévodnené predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku a ak je predpoklad zniZenia hodnoty majetku
od6vodneny, odhaduje sa hodnota jeho zniZenia. O odhadnutd hodnotu zniZenia hodnoty majetku sa upravi jeho
ocenenie.

Predpoklad znizenia hodnoty majetku je odovodneny, ak po obstarani tohto majetku spravcovskou spoloc¢nost'ou
na ucet fondu nastala skutoCnost’ alebo viac skutocnosti, alebo sa udiala udalost’ alebo viac udalosti, ktoré
zapri¢ifiuju zniZenie odhadu buducich penaznych tokov z tohto majetku v porovnani s ich odhadom pri obstarani
tohto majetku.

Pri odhade zniZenia hodnoty majetku sa postupuje tak, Ze sa porovna dohodnuté hodnota a splatnost’ pefiazného
toku z majetku s pravdepodobnym pefiaznym tokom z neho. Ak je hodnota pravdepodobného pefiazného toku
nizS§ia ako dohodnutd hodnota peniazného toku, alebo ak je zcCasti alebo uplne splacanie penazného toku
pravdepodobné neskdr ako bolo dohodnuté, hodnota majetku sa znizila. Pri odhadovani zniZenia hodnoty
majetku sa berie do Uvahy aj odhadovany petiazny tok zo zabezpelenia znizeny o ndklady na obstaranie tohto
zabezpecenia.

Pri odhadovani zniZenia hodnoty obstarania nehnutelnosti sa porovnava jej obstardvacia cena s reédlnou
hodnotou obstardvanej nehnutelnosti zniZzenou o odhadované vydavky na jej realizaciu. Redlna hodnota
obstarania nehnutelnosti sa uréi porovnanim percenta obstarania nehnutelnosti s rovhakym percentom z realnej
hodnoty obdobnej nehnutel'nosti.
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C. Prehlad o penaznych tokoch

Oznacdenie C. Prehlad o peniaznych tokoch 2018 2017
X Peniazny tok z prevadzkovej ¢innosti X X
1. Vynosy z Urokov, odplat a provizii (+) 5 464 454 4052714
2. Zmena stavu pohl'adavok z arokov, odplat a provizii (+/) (5 483 653) 145 753
3. Néaklady na Uroky, odplaty a provizie (-) (11595 817) (10 822 225)
4. Zmena stavu zavazkov z urokov, odplat a provizii (+/-) 102 367 67 508
5. Vynosy z dividend (+) - 755 000
6. Zmena stavu pohl'adavok za dividendy (+/-) - -
Obrat strany Cr usporiadacich Gétov obchodovania s cennymi
7. papiermi, drahymi kovmi a nehnutel'nostami (+) 1649 393 (20 974 118)
Zmena stavu pohl'adavok za predané cenné papiere, drahé kovy
8. a nehnutelnosti (+/-) (2 972 500) (27 500)
Obrat strany Dt analytickych G¢tov prvotného zauctovania
9. uétov FN, drahych kovov a nehnutel'nosti (-) (13397 712) 5599 629
Zmena stavu zavazkov na zaplatenie kapnej ceny FN, drahych
10. kovov a nehnutel'nosti (+) - -
11. Vynos z odpisanych pohl'addvok (+) - -
12. Néklady na dodavatelov (-) (69 056) (69 583)
13. Zmena stavu zavézkov voci dodavatel'om (+) 3252 388 153 400
14, Naklady na zraZkovu dai z prijmov (-) - -
15. Zaviazok na zrazkovu dan z prijmov (+) 38 981 33959
l. Cisty pefiazny tok z prevadzkovej &innosti (23 011 155) (21 085 463)
X PenaZny tok z investi¢nej ¢innosti X X
16. Obstaranie nehnutel'nosti (-) 13110 808 74 830 041
17. Zmena stavu zavizkov z obstarania nehnutel'nosti (+/-) - -
18. Vynosy z dividend z realitnych spolo¢nosti (+) - -
Zmena stavu pohl'adavok na dividendy z realitnych spolo¢nosti
19. (+/-) - -
20. ZniZzenie/zvySenie poskytnutych Gverov a vkladov (+/-) (79 334 982) (11 316 309)
. Cisty pefiazny tok z investiénej ¢innosti (66 224 174) 63513 732
X PenaZny tok z financ¢nej ¢innosti X X
21. Emitované podielové listy/prispevky sporitelov (+) 157 703 592 117 447 866
22. Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-) (115 377 459) (96 498 050)
Zmena stavu zavazkov z vystupov z fondov a zavézky za vratené
23. PL/pohladavky z prestupov do (+/-) 7872 (19 580)
24. Dedicstva (-) - -
25. Zmena stavu zavizkov na vyplatu dedilstiev (+/-) - -
26. Preddavky na emitovanie podielovych listov (+) 1096 012 (335 609)
217. Zvysenie/zniZenie prijatych dlhodobych Gverov (+/-) - -
28. Néaklady na Uroky za dlhodobé troky (-) - -
29. Zmena stavu zavézkov za Uroky za dlhodobé Groky (+/-) - -
1. (:Zist}'/ penazny tok z finan¢nej ¢innosti 43430017 20 594 627
U¢inok zmien vo vymennych kurzoch na pefiazné
Iv. prostriedky v cudzej mene (65 045) 764 446
Cisty vzrast/pokles pefiaznych prostriedkov a ich
V. ekvivalentov L+11L+111L+1V. (45 870 357) 63 787 342
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na zaciatku
VI. uctovného obdobia 122 278 328 58 490 986
PenaZné prostriedKy a ich ekvivalenty na konci
VII. uétovného obdobia VI.+V. 76 407 971 122 278 328
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D. Prehl’ad o zmené&ch v ¢istom majetku fondu k 31.12.2018

Oznace
nie POLOZKA 31.12.2018 31.12.2017

a b 1 2

l. Cisty majetok na zaciatku obdobia 673 811 205 634 116 359
Pocet podielov/déchodkovych jednotiek/doplnkovych

a) dbchodkovych jednotiek 12 035574 337 | 11649904 160
Hodnota jedného podielu/jednej dochodkovej jednotky/jednej

b) doplnkovej déchodkovej jednotky 0,055985 0,054431
Upisané podielové listy/prispevky do déchodkovych a

1. doplnkovych déchodkovych fondov 138 958 562 101 441 640

2. Zisk alebo strata fondu 21 450 657 18 745 030

3. VloZenie vynosov podielnikov do majetku fondu - -

4. Vyplata vynosov podielnikom - -

5. Odpisanie déchodkovych jednotiek za spravu fondu - -
Vratené podielové listy/prevedené dochodkové jednotky/

6. prevedené a vyplatené doplnkové déchodkové jednotky (96 632 429) (80 491 824)

1. Narast/pokles istého majetku 63 776 790 39 694 846

A Cisty majetok na konci obdobia 737 587 995 673 811 205
Pocet podielov/déchodkovych jednotiek/ doplnkovych

a) dochodkovych jednotiek 12783967 931 | 12035574 337
Hodnota jedného podielu/jednej déchodkovej jednotky/jednej

b) doplnkovej déchodkovej jednotky 0,057696 0,055985
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E. Poznamky k polozkadm suvahy a k polozkam vykazu ziskov a strat

SUVAHA

Aktiva

2. Podiely a akcie v realitnych spolo¢nostiach

Cislo
riadku

2.11. Podiely v realitnych spolo¢nostiach podl’a mien, v
ktorych st ocenené

31.12.2018

31.12.2017

EUR

434 339 236

404 472 409

usb

JPY

CHF

GBP

SEK

CZK

49973 141

46 920 630

HUF

1074 165

(233 164)
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H
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Ostatné meny

Spolu

491 101 341

458 899 537

Cislo
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2.111. Akcie v realitnych spolo¢nostiach podl'a mien, v
ktorych st ocenené

31.12.2018

31.12.2017

EUR

44 073 586

38 929 249

usD

JPY

CHF

GBP

SEK

CZK

HUF

© O N (0| WIS

PLN

H
e

CAD

[N
[N

AUD

H
Nk

Ostatné meny

Spolu

44 073 586

38 929 249
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

6. PohPadavky voci realitnym spolo¢nostiam

Cislo | 6.1.EUR. Pohladavky voéi realitnym spoloénostiam podl'a
riadku dohodnutej doby splatnosti 31.12.2018 31.12.2017
1. Do jedného mesiaca - 388 915
2. Do troch mesiacov 8438 34 827
3. Do Siestich mesiacov 268 459 479 447
4. Do jedného roku 627 524 1946 048
5. Do dvoch rokov 5497 129 3231787
6. Do piatich rokov 102 550 638 25 023 057
7. Nad pat’ rokov 16 030 774 14 543 899
Spolu 124 982 962 45 647 980
Cislo | 6.ILEUR. Pohl'adavky voéi realitnym spoloénostiam podla
riadku zostatkovej doby splatnosti 31.12.2018 31.12.2017
1. Do jedného mesiaca 68 153 448 032
2. Do troch mesiacov 174 051 1 069 932
3. Do Siestich mesiacov 5155 961 2414837
4. Do jedného roku 7810 796 3536 168
5. Do dvoch rokov 22 743 163 7 848 904
6. Do piatich rokov 88 388 963 30 330 107
7. Nad pit’ rokov 641 875 -
Spolu 124 982 962 45 647 980
7. Podielové listy
Cislo
riadku | 7.1. Podielové listy 31.12.2018 31.12.2017
1. PL otvorenych podielovych fondov 3129 851 2 189 305
1.1 nezaloZené 3129 851 2 189 305
1.2. zaloZené v repoobchodoch - -
1.3. zaloZené - -
2. PL ostatné - -
2.1, nezaloZené - -
2.2. zalozené v repoobchodoch - -
2.3. zaloZené - -
Spolu 3129 851 2189 305
Cislo
riadku | 7.1I. Podielové listy podl’a mien, v ktorych st ocenené 31.12.2018 31.12.2017
1. EUR 3129 851 2 189 305
2. uUsD - -
3. JPY - -
4. CHF - -
5. GBP - -
6. SEK - -
7. CzZK - -
8. HUF - -
9. PLN - -
10. CAD - -
11 AUD - -
12. Ostatné meny - -
Spolu 3129851 2 189 305
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

8. Dlhopisy

islo riadku

8.1.EUR. Dlhopisy podl'a dohodnutej doby splatnosti

31.12.2018

31.12.2017

Do jedného mesiaca

Do troch mesiacov

Do Siestich mesiacov

Do jedného roku

Do dvoch rokov

Do piatich rokov

18 186 400

6 144 065

C
1
2.
3.
4
5
6
7

Nad pét’ rokov

3061 404

3132075

Spolu

21 247 804

9276 140

islo riadku

8.11.EUR.Dlhopisy podla zostatkovej doby splatnosti

31.12.2018

31.12.2017

Do jedného mesiaca

Do troch mesiacov

Do Siestich mesiacov

Do jedného roku

10 139 079

Do dvoch rokov

6 144 065

Do piatich rokov

11108 725

3132075

C
1
2.
3.
4
5
6
7

Nad pét’ rokov

Spolu

21 247 804

9276 140

Cislo riadku

8.111.EUR.Dlhopisy

31.12.2018

31.12.2017

1.

Dlhopisy bez kupénov

1.1

nezaloZené

1.2.

zaloZené v repoobchodoch

1.3.

zaloZené

2.

Dlhopisy s kup6nmi

21 247 804

9276 140

2.1.

nezaloZené

21 247 804

9276 140

2.2.

zaloZené v repoobchodoch

2.3.

zaloZené

Spolu

21 247 804

9276 140

10
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol.,

9. Kratkodobé pohladavky voci bankam

Cislo
riadku

9.1.LEUR Kratkodobé pohladavky podl'a dohodnutej
doby splatnosti

31.12.2018

31.12.2017

Do jedného mesiaca

Do troch mesiacov

Do Siestich mesiacov

Hwin e

Do jedného roku

5304 073

Spolu

5304073

Cislo
riadku

9.11.LEUR Kratkodobé pohl'adavky podl'a zostatkovej
doby splatnosti

31.12.2018

31.12.2017

Do jedného mesiaca

Do troch mesiacov

Do Siestich mesiacov

5304 073

Hwin e

Do jedného roku

Spolu

5304073

Cislo
riadku

9.III.LEUR Kratkodobé pohl'adavky podla zostatkovej
doby splatnosti — zniZenie hodnoty

31.12.2018

31.12.2017

Hrub4 hodnota pohl'adédvok

5304073

ZnizZenie hodnoty

Cista hodnota pohladavok

5304 073

12. Peniazné prostriedky a ekvivalenty pefiaZznych prostriedkov

Cislo
riadku

12.EUR Penazné prostriedky a ekvivalenty peiaznych
prostriedkov

31.12.2018

31.12.2017

Penazné prostriedky v pokladni

Bezné ucty

68 373 712

112 152 927

Poskytnuté Gvery splatné na poZiadanie a do 24 hodin a
vklady splatné do 24 hodin

Pohl'adavky na penazné prostriedky v ramci spotovych
operéacii

Cenné papiere petiazného trhu s dohodnutou
dobou splatnosti najviac tri mesiace

Medzistiéet — slvaha

68 373 712

112 152 927

Uverové linky na okamzité Gerpanie pefiaznych prostriedkov

Spolu

68 373 712

112 152 927

11




LEI

UC FOND 3 - 02

13/1]5]7]ofo[3|P[xX[N[3[c[9|QlOo|W|8|X[7]9]

NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

Cislo
riadku

12.CZK Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych
prostriedkov

31.12.2018

31.12.2017

Penazné prostriedky v pokladni

BeZné Ucty

8 034 259

10 125 401

Poskytnuté Gvery splatné na poziadanie a do 24 hodin a
vklady splatné do 24 hodin

Pohl'adavky na penazné prostriedky v ramci spotovych
operécii

Cenné papiere petiazného trhu s dohodnutou
dobou splatnosti najviac tri mesiace

Medzistiéet — slvaha

8 034 259

10 125 401

Uverové linky na okamyzité Eerpanie pefiaznych prostriedkov

Spolu

8 034 259

10 125 401

12
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

Pasiva
. Ostatné zavazky
Cislo
riadku | 8. Ostatné zavézky 31.12.2018 31.12.2017

1. Preddavky na predajné ceny PL 1944 289 848 277
2. Zavizok vo¢i DU - dai podielového fondu 128 845 89 864
3. Zavizok voci PABK 196 396 179777
4. Zaviazok voci ostatnym dodavatelom 1080 -
5. Zaviazok voci Forespo Reality 2 5789 596 5653 137
6. Zavizok vo¢i VSV Consulting 4 867 964 -
7. Zavizok vocCi Forespo Reality 13 459 552 -
8. Zavizok vo¢i EUROVEA 2 1940 175 -
9. Zavézok voéi Lenar 3181 332 -
10. Zaviazok voci Westend Crossing 11 550 194 -
11. Ostatné zavazky 2 500 -
12. Z&vazok vo¢i KPMG 41 435 41751
13. Zavizok vo&i DayCom Group - zabezpeka - 340 000
14. Zavizok vodi J&T Real Estate - zdbezpeka 708 701 450 000
15. Zavizok vo&i ALIZE-zébezpeka 464 000 -
16. Zaviazok vo¢i SPRINGEL DEVEL.-zdbezpeka 1085 000 -
17. Zavizok voci Varelta Limited-zabezpeka 785 000 -
18. Zavizok vo&i KALIMRAJ EQUITY- zdbezpeka 1 000 000 -

Spolu 34 146 059 7 602 806

13
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

VYKAZ ZISKOV A STRAT

1.

Vynosy z Urokov a obdobné prijmy

UC FOND 3 - 02

Cislo
riadku

1.1. VVynosy z Grokov

2018

2017

Bezné ucty

37 805

39010

Terminované vklady

4073

Dlhové cenné papiere

624 131

745 466

Bl el A

P6ziCky v realitnych spolo¢nostiach

4 798 445

3355772

Spolu

5 464 454

4140 248

. Zisk/strata z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢nostiach

Cislo
riadku

4.1. Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych
spolo¢nostiach

2018

2017

EUR

69 859 226

44 617 745

usb

JPY

CHF

GBP

SEK

CZK

HUF

1535 256

e i e P U el P I

PLN

4 012 886

218 574

[y
e

CAD

-
=

AUD

-
A

Ostatné meny

Spolu

75 407 368

44 836 319

Cislo
riadku

4.11. Naklady z podielov na vlastnom imani v realitnych
spolo¢nostiach

2018

2017

EUR

22 054 424

25 956 008

usb

JPY

CHF

GBP

SEK

CZK

HUF

1 666 631

234 528

e e I I E A N

PLN

5 556 959

3973639

[y
e

CAD

[N
=

AUD

-
A

Ostatné meny

Spolu

29 278 014

30164 175

14
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

6. Zisk/strata z cennych papierov

UC FOND 3 - 02

r(i?g}(z 6./b. Zisk/strata z cennych papierov 2018 2017
1. Akcie 4318516 1297 588
2. Kratkodobé dlhové cenné papiere - -
3. Dlhodobé dlhové cenné papiere (15 996) 264 834
4. Podielové listy 190 546 23 705
Spolu 4 493 066 1586 127
7. Zisk/strata z deviz
Cislo
riadku | 7./c. Zisk/strata z deviz 2018 2017
1. EUR - -
2. usD - -
3. JPY - -
4. CHF - -
5. GBP - -
6. SEK - -
7. CzK (375 082) 4140 031
8. HUF (25 913) 15
9. PLN (480 791) 879 410
10. CAD - -
11. AUD - -
12. Ostatné meny - -
Spolu (881 786) 5019 456
8. Zisk/strata z derivatov
Cislo
riadku | 8./d Zisk/strata z derivatov 2018 2017
1. Urokové - -
1.1. vyrovnavané v hrubom - -
1.2. vyrovnavané v ¢istom - -
2. menové - -
2.1, vyrovnavané v hrubom - -
2.2. vyrovnavané v ¢istom - -
3. akciové (22 089 562) 4 306 385
3.1 vyrovnavané v hrubom (22 089 562) 4 306 385
3.2. vyrovnavané v ¢istom - -
4. komoditné - -
4.1. vyrovnavané v hrubom - -
4.2. vyrovnavané v ¢istom - -
5. Uverové - -
Spolu (22 089 562) 4 306 385

15
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

f. - g. Transak¢né naklady a naklady na odplaty a provizie

UC FOND 3 - 02

Cislo
riadku | f./ g. Bankové poplatky a iné poplatky 2018 2017
1. Bankové poplatky (14 346) (27 530)
2. Burzové poplatky - (669)
3. Poplatky obchodnikom s cennymi papiermi (161 787) (3 046)
4, Poplatky centralnemu depozitarovi cennych papierov (54 117) (68 438)
5. Poplatky za vypracovanie znaleckych posudkov (6 681) (11)
Spolu (236 931) (99 694)

16
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

UC FOND 3 - 02

F. Prehlad o inych aktivach a inych pasivach (podstvaha)

Oznacenie

POLOZKA

31.12.2018

31.12.2017

a

b

1

1

X

Iné aktiva

X

X

Prava na vypozi€anie penaznych prostriedkov

Pohl'adavky zo spotovych obchodov

Pohl'adavky z terminovanych obchodov

Pohl'adavky z eurdépskych opcii

Pohl'adavky z americkych opcii

Pohl'adavky z bankovych zaruk

Pohl'adavky z rucenia

© N o kW N e

Pohladavky zo zaloznych prav

125 650 699

44 173 699

Cenné papiere nadobudnuté zabezpecovacim prevodom
prava

10.

Préva k cudzim veciam a prdvam

11.

Hodnoty odovzdané do Uschovy a na ulozZenie

559 552 582

509 294 231

12.

Hodnoty odovzdané do spravy

13.

Hodnoty v evidencii

Iné aktiva spolu

685 203 281

553 467 930

Oznacenie

POLOZKA

31.12.2018

31.12.2017

a

b

X

Iné pasiva

X

X

Zavizky na pozi€anie penaznych prostriedkov

9392641

9744 641

Zéavazky zo spotovych obchodov

Zéavazky z terminovanych obchodov

Zavazky z eurdpskych opcii

Zéavazky z americkych opcii

Zaviazky z rucenia

Zavazky zo zaloznych prav a zalohov

Cenné papiere prevedené zabezpecovacim prevodom prava

© @ N o s W N e

Prava inych k veciam a pravam fondu

[y
e

Hodnoty prevzaté do spravy

-
=

Zavazky v evidencii

Iné pasiva spolu

9392 641

9744 641

17
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

G. Informaécie o transakciach so spriaznenymi osobami

Realitné spolo¢nosti:

Cislo
riadku [ Stvaha 31.12.2018 31.12.2017
Majetok
2. Podiely v realitnych spolo¢nostiach 491 101 341 458 899 537
6. Pohl'adavky vo¢i realitnym spolo¢nostiam 124 982 962 45 647 980
13. Ostatny majetok 3449 294 5038 760
Zavazky
8. Ostatné zavazky 27 788 813 5653 137
Vykaz ziskov a strat 31.12.2018 31.12.2017
1. Vynosy z Urokov 4 798 445 3420249
4, Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢. 46 129 354 14672 144
6./c Cisty zisk/strata z cennych papierov - 755 000
7./d. Cisty zisk/strata z deviz (816 741) 4 255 010
8./e. Cisty zisk/strata z predaja iného majetku (22 089 562) 4 306 385
h.1. Néaklady na Uroky - (87 534)
Poétf)vé Banka, a.s.:
Cislo
riadku [ Stvaha 31.12.2018 31.12.2017
Majetok
12. Penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov 76 042 209 121912 468
Zavazky
8. Ostatné zavazky 196 395 179 777
Vykaz ziskov a strat 31.12.2018 31.12.2017
1. Vynosy z Urokov 37 805 38 955
f. Transak¢éné naklady (54 062) (65 886)
g. Néaklady na odplaty a provizie (15 207) (27 079)
i Néaklady na odplaty za sluzby depozitara (709 495) (669 755)

18
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

G. Informaécie o transakciach so spriaznenymi osobami — pokracovanie

PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, spriv. spol., a. s:

Cislo
riadku | Stvaha 31.12.2018 31.12.2017
Zavazky
5. Zaviazky voci spravcovskej spolocnosti 942 183 857 514
Vykaz ziskov a strat 31.12.2018 31.12.2017
j. Néklady na odplaty za sprévu fondu (10 649 387) (10 052 763)
J&VT FINANCE GROUP SE a ostatné spriaznené spolo¢nosti:
Cislo
riadku | Savaha 31.12.2018 31.12.2017
Majetok
Akcie - -
Dlhopisy 10139 079 6 144 065
Kratkodobé pohl'adavky voéi bankdm - -
Vykaz ziskov a strat 31.12.2018 31.12.2017
1. Vynosy z urokov 374 842 228 000
6./c Cisty zisk/strata z cennych papierov (3 093) 135 318
g. Néaklady na odplaty a provizie - -

Podielové fondy spravované PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ

BANKY, sprav. spol., a.s.:

Cislo

riadku Suvaha 31.12.2018 31.12.2017
Majetok

4, Podielové listy 3129851 2 189 305
Vykaz ziskov a strat 31.12.2018 31.12.2017

4./c. Zisk/strata z operacii s cennymi papiermi a podielmi 190 546 23 705

H. Ostatné poznamky

Odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, do diia jej zostavenia nedoslo k Ziadnym vyznamnym udalostiam,

ktoré by ovplyvnili tdaje uvedené v uctovnej zavierke.
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