365 ..

Zakladné informacie o fonde

Vznik fondu: 2007

Referenéna mena: EUR

Typ fondu: Specialny podielovy fond nehnutenosti
Depozitar fondu: 365.bank, a. s.

Investi¢ny horizont: min. 2 roky

Cena podielu: 0,065058 €

NAV: 877663 150 €

Vstupny poplatok: do 1,50 % (vid sadzobnik poplatkov)
Vystupny poplatok: do 2,00 % (vid sadzobnik poplatkov)
Minimalna prvé investicia: 500 €

Minimélna nasledna investicia 50 €

V retailovom segmente po navrate na droven spred pandémie COVID boli obchodné
centra opat v pinom vykone. Maloobchodné trzby vSak v dosledku vysokej inflacie uz
niekolko mesiacov klesaju. Len niektoré kategérie zaznamenali medzirony nérast
trzieb, napr. velkoobchod, restauracie a pohostinstvo. V 3. Stvrtroku sme zaznamenali
jednu dostavbu vo Zvolene - Klokan Retail Park — s rozlohou 13 000 m2.
Nepredvidatelné prostredie spolu s rastucimi nakladmi na vystavbu brzdi buddci rozvoj.
Napriek tomu je viac ako 100 000 m2 obchodnych priestorov bud vo vystavbe, alebo sa
planuje dodanie do roku 2024. Buducim projektom dominuju maloobchodné parky, ktoré
budd umiestnené prevazne v regionalnych, menej nasytenych mestach.

Priemyselnému sektoru sa dari tento rok aj nadalej, kedze e-commerce s na
vzostupe a s nim aj potreba distribunych a logistickych centier. Spolu s automobilovym
sektorom tvorili v 3. Stvrtroku tvorili dve tretiny dopytu po priemyselnych priestoroch.
Celkova realizacia v tretom $tvrtroku dosiahla viac ako 240 000 m2, ¢im sa celoroéné
hodnoty zvysili na viac ako 630 000 m2. V désledku toho miera neobsadenosti klesla na
3,15 %, €im sa cyklus presunul z trhu ngjomnikov na developerov. V 3. Stvrtroku sme
boli svedkami dokoncenia 5 priemyselnych hél s rozlohou 113 000 m2 a dalSich 21
rozpracovanych budov (305 000 m2). Kombinacia klesajlicej neobsadenosti a rasticich
stavebnych nakladov ma za nasledok tlak na zvySovanie najomného, ktory by mal
pretrvavat' aj v nasledujlcich Stvrtrokoch.

V segmente kancelarii dopyt bol obnoveny po miernom spomaleni v lete, ked
obsadenost dosiahla 38 800 m2, ¢o predstavuje 39% medzikvartalny narast. Kedze
vacsina obsadenosti bola v budovach triedy A alebo A+ (najnovsie, Spickové) a
pozostavala prevazne z novych prenajmov, trend premiestiiovania sa zo starSich
kancelarii do novSich a znizovania po¢tu zamestnancov pretrvava uz dva roky. Navyse
to, o vidime na dne$nom trhu, je nerovnovaha medzi poZiadavkami prenajimatelov
(dIhsie doby prenajmu) a najomcov (kratSie doby). V 3. Stvrtroku sme boli svedkami
dokoncenia Lakeside Park 02, ktory priniesol 14 000 m2 plne prenajatych priestorov A+
a dalSich 5 budov triedy A+ v §tadiu vystavby s celkovou rozlohou 143 200 m2.

Realitny 0. p. f. v 4. Stvrtroku 2022 zaznamenal nérast vo vyske 1,72 %.
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Realitny o.p.f.

Investi¢né stratégie fondu

Cielom Fondu je dosahovat zhodnotenie majetku prostrednictvom realitnych investicii
pri strednom riziku. Majetok vo Fonde je investovany do nehnutelnosti vratane
prislusenstva, majetkovych Ucasti v realitnych spoloénostiach a do inych investicii
Uzko prepojenych s realitnym trhom, Fond poskytuje pdzicky realitnym spolo¢nostiam,
v ktorych mé majetkovu Ucast. Fond nemé Uzke teritoriane ani odvetvové zameranie.
Dlhové cenné papiere obsiahnuté v majetku podielového Fondu mézu byt Statne,
komunalne, vydavané bankami a finanénymi inStiticiami a inymi obchodnymi
spoloénostami, priCom ratingové hodnotenie nie je obmedzujicim vyberovym
kritériom. Investicie vo Fonde su najma v menach EUR a CZK, PLN.

Fond je uréeny pre dynamickych investorov, ktori maju zaujem dlhodobejsie
zhodnocovat svoje volné pefnazné prostriedky v EUR a ktori sa chcu podielat na
investovani do realit, do ktorych by samostatne nemohli investovat’ vzhladom na
vySku investicie.

za poslednych 6 mesiacov: 3,9%

za posledny rok: 3,48%
od vzniku fondu p.a.: 4,38%
od vzniku fondu: 95,99%

Upozornenie: Ulohou tohto reklamného dokumentu nie je nahradit kitcové informécie pre investorov, predajny prospekt, $tatit podielového fondu, ktoré st k dispozicii
v slovenskom jazyku na obchodnych miestach spolo¢nosti 365.invest, a. s., a na www.365invest.sk. S investiciou do podielového fondu je spojené aj riziko, miera ktorého je
zavisla od investiénej stratégie podielového fondu. Hodnota investicie do podielového fondu, ako aj vynos z nej, mozu stipat alebo klesat a podielnik nemusi dostat spat’ cell
investovanu ciastku. V stlade so $tatitom podielového fondu méze hodnota prevoditelnych cennych papierov a néstrojov pefiazného trhu vydanych alebo zaruéenych Slovenskou

republikou tvorit az 100% hodnoty majetku vo fonde.

112



Kvartalny report k 31 12. 2022

invest
% zastapenie hlavnych mien vo fonde Struktura druhov aktiv fondu
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Ocenenie fondu

Najpredavanejsi podielovy fond v kategorii realitné fondy a fondy alternativnych investicii v sitazi TOP FOND SLOVAKIA 20218
Absolltne najpredavanejsi fond v roku 2016 v sitazi TOP FONS SLOVAKIA 2016

1. miesto — najpredavanejsi podielova fond v sutazi TOP FOND SLOVAKIA 2016 v kategérii Realitné fondy a fondy alternativnych investicii.

3. miesto v sUtazi Zlatd minca 2016 v kategérii Realitné fondy

2. miesto v sttazi Zlata minca 2015 v kategorii Realitné fondy

1. miesto — najpredavanejsi fond za rok 2014 vo svojej kategorii

2. miesto v sutazi Zlata minca 2013 v kategorii Realitné fondy

2. miesto v sutazi Zlata minca 2012 v kategorii Realitné fondy

1. miesto — najvykonnejsi fondy za roky 2010 a 2011 vo svojej kategorii

1. miesto - najpredavanejsi fond za roky 2007 — 2012 vo svojej kategorii

* Sucet jednotlivych poloziek nemusi byt vzdy 100%, nakolko sa v majetku fondu mdézu nachadzat rézne pohladavky/zavazky a taktiez su pri sprave fondu vyuzivane
priamo alebo nepriamo derivaty, ktoré mézu vvtvarat pakovy efekt.

Upozornenie: Ulohou tohto reklamného dokumentu nie je nahradit kitcové informécie pre investorov, predajny prospekt, $tatit podielového fondu, ktoré st k dispozicii
v slovenskom jazyku na obchodnych miestach spolo¢nosti 365.invest, a. s., a na www.365invest.sk. S investiciou do podielového fondu je spojené aj riziko, miera ktorého je
zavisla od investiénej stratégie podielového fondu. Hodnota investicie do podielového fondu, ako aj vynos z nej, mozu stipat alebo klesat a podielnik nemusi dostat spat’ cell
investovanu ciastku. V stlade so $tatitom podielového fondu méze hodnota prevoditelnych cennych papierov a néstrojov pefiazného trhu vydanych alebo zaruéenych Slovenskou
republikou tvorit az 100% hodnoty majetku vo fonde.
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