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Office real estate fund o. p. f.

365.invest, sprav. spol., a.s. (od 03.07.2021)
Prva penzijna spravcovska spoloc¢nost Postovej banky,
sprav. spol., a.s. (do 02.07.2021)

Polro€na sprava o hospodareni s viastnym majetkom
v podielovom fonde
k 30.06.2021



Office real estate fund o. p. f.

365.invest, sprav. spol., a.s.

1. Stav majetku v podielovom fonde

a) prevoditel'né cenné papiere 115031 204
1. akcie 75538 183
2. dlhopisy 21601195
3. cenné papiere inych Standardnych fondov,
cenné papiere inych eurépskych Standardnych
tondgy, cenné papiere inych ot\{orenych N 17 891 826
Specialnych fondov alebo cenné papiere inych
zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania,
z toho:
3.1 cenné papiere subjektov kolektivneho
investovania spravovanych spravcovskou 17 891 826
spolo¢nostou
4.iné cenné papiere 0
b) nastroje periazného trhu 0
c) ucty v bankach 48 808 576
1. bezny Ucet 48 808 576
2. vkladové Ucty 0
d) iny majetok 26 620 104
e) celkova hodnota majetku 190 459 884
f) zavazky 424 264
g) Cista hodnota majetku 190 035 620

2. Pocet podielov v podielovom fonde

Pocet podielov podielového fondu v obehu: 17 525 828 657

3. Cista hodnota podielu

Cista hodnota podielu v EUR: 0,010843

4. Stav cennych papierov a nastrojov penazného trhu v majetku

a) prevoditelné cenné papiere a nastroje periazného frhu, s ktorymi sa obchoduje na trhu kétovych cennych papierov burzy cennych papierov | 97 139 378 €
b) prevoditeiné cenné papiere a nastroje pefiazného trhu, s ktorymi sa obchoduje na inom regulovanom trhu 0€
c) prevoditelné cenné papiere z novych emisii podla § 88 ods. 1 pism. d) 0€
d) nastroje pefiazného trhu podla § 88 ods. 1 pism. h) 0€
e) ostatné prevoditelné cenné papiere a nastroje pefiazného trhu podra § 88 ods. 1 pism. i) 0€
f) derivaty prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu 0¢€
g) derivaty neprijaté na obchodovanie na regulovanom frhu 0€
h) podielové listy inych podielovych fondov alebo cenné papiere zahraniénych subjektov kolektivneho investovania 17 891 826 €
i) iny majetok neuvedeny v pismenach a) az h) 75428 680 €




Office real estate fund o. p. f.

365.invest, sprav. spol., a.s.

0 Tra hodrot m ;
Gis.r.|  ISIN/IDKOD Nazov CP Druh CP Mena emisie Podiel na h Krajina | - Hospodarsky seklor
VEUR j emitenta CP
1 SK4120013475 SAZFIN 4 12_12_2022 Dlhopis EUR 7918 581 4,16% SK Finanéné pomocné insfitlicie
2 AT0000A2HPN2 Immofinanz 4,00 23_07_2023 Dlhopis EUR 8 954 375 4,70% AT Nefinan¢né spoloénosti
3 SK4120014283 JTREFN 4,5 24_07_2023 Dlhopis EUR 524 750 0,28% SK Kaptivne financné indtitticie
4 SK4120014044 Penta Premium 04 4,50 17_04_2022 Dlhopis EUR 539 902 0,28% SK Finanéné pomocné insfitlicie
5 SK4120014325 CHURCHILL 01 4,05 02_01_22 Dlhopis EUR 613 271 0,32% SK Kaptivne finanéné institucie
6 SK4000018685 Dlhopis Penta Real Estate EUR 01 Dlhopis EUR 1501 766 0,79% SK Kaptivne finanéné institucie
7 SK4000016226 Dlhopis Sky Park Offices 01 Dlhopis EUR 1010 697 0,53% SK Kaptivne finanéné institlicie
8 SK4000015962 Dlhopis Masaryk Station 03 Dlhopis EUR 537 853 0,28% SK Kaptivne finanéné institticie
9 MUKPNPRR0032 |Lamacska 1, a. s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 36 586 653 19,21% SK Nefinanéné spol.
10 MUKPNPRR0004  |Dubravska a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 16 414 908 8,62% SK Nefinancné spol.
11 | MUKPNPRRO014 |FORESPO DUNAJ 2, a.s. Majetkové ucasti v realitnych spol. EUR 17 260 765 9,06% SK Nefinanéné spol.
12 MUKPNPRR0054 |INGOS PROJEKT a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 5275 857 2,717% SK Nefinancné spol.
13 | QSP0621R01SK  [Stabilny fond 0.p.f. Podielovy fond EUR 7909 092 4,15% SK Investiéné fondy
14 | QSP0616R01SK  |Globalny o. p. f. - PPSS Podielovy fond EUR 5934 956 3,12% SK Investiéné fondy
15 QSP0617R01SK KLM real estate fund o.p.f. - PPSS Podielovy fond EUR 4047778 2,13% SK Investicné fondy
Ugty v bankach 48 808 576 25,63%
Pohladavky 26 601916 13,97%
Zavazky 424 264 0,22%
5. Udaje o vyvoji majetku
Vyvoj majetku Objem EUR
a) vynosy z akcii
b) straty z akcii
c) vynosy z dlhopisov 80 696
d) straty z dlhopisov 17 355
e) vynosy z cennych papierov inych Standardnych fondov, z cennych papierov inych
eurdpskych Standardnych fondov, z cennych papierov inych otvorenych Specialnych fondov 752 607
alebo vynosy z cennych papierov inych zahraniénych subjektov kolektivneho investovania, z
toho:
ea) vynosy z cennych papierov subjektov kolektivneho investovania spravovanych e
spravcovskou spolo¢nostou
f) straty z cennych papierov inych Standardnych fondov, z cennych papierov inych eurépskych
Standardnych fondov, z cennych papierov inych otvorenych Specialnych fondov alebo straty z 638 539
cennych papierov inych zahraniénych subjektov kolektivneho investovania, z toho:
fa) straty z cennych papierov subjektov kolektivneho investovania spravovanych e =
spravcovskou spolo¢nostou
g) vynosy z inych cennych papierov 1926 598
h) straty z inych cennych papierov 2 708 298
i) vynosy z nasftrojov pefiazného trhu 0
j) straty z nastrojov pefiazného trhu (0]
k) vynosy z vkladovych a beznych Uétov 7
l) straty z vkladovych a beznych uctov 0
m) vynosy z operacii s derivatmi 999 285
n) straty z operacii s derivatmi 1 040 216
0) vynosy z devizovych operacii 52 470
p) straty z devizovych operacii 17 379
q) kapitalové vynosy 1 334 706
r) iné vynosy 30
s) vydavky na spravu 1452 607
t) vydavky na depozitara 99 322
u) iné vydavky a poplatky 122 293
v) €isty vynos -949 610
w) vyplaty podielov na zisku
X) znovu investované vynosy -949 610
y) zvySenie majetku alebo znizenie majetku vo fonde a zoznam spolo¢nosti, ktoré zapricinili
znizenie majetku vo fonde z dévodu zmien kurzov cennych papierov alebo likvidacie -598 064
spolo¢nosti
z) zvySenie hodnoty akcii alebo znizenie hodnoty akcii 0
aa) naklady spojené s obchodovanim majetku v podielovom fonde 14783
ab) iné zmeny, ktoré sa tykaju majetku alebo zavazkov v podielovom fonde




Office real estate fund o. p. f.

365.invest, sprav. spol., a.s.

Zoznam spolocnosti, ktoré zapricinili znizenie majetku vo fonde z dévodu zmien kurzov
cennych papierov
ISIN / KOD Nazov cenného papiera
QSP0616R01SK Akciow globalny o.p.f. - PPSS
SK4000015962 Dlhopis Masaryk Station 03
SKRS35836954 Dubravska a.s.
SKRS47232684 FORESPO DUNAJ 2

6. Udaje o zmenach v stave portfélia od 01.01.2021 do 30.06.2021

Zmena v stave portfélia Zmenav EUR
Stav CP k 01.01.2021 108 790 677
Prirastky 11 546 569
Ubytky 5 306 042
Stav CP k 30.06.2021 115 031 204




Office real estate fund o. p. f.

365.invest, sprav. spol., a.s.

7. Suvaha a Vykaz ziskov a strat, Porovnavacia tabulka

Vykaz o aktivach a pasivach Specialneho podielového fondu nehnutefnosti

v eurdch
Ozna- . .
Eenie Polozka Cr. 30.06.2021 31.12.2020 31.12.2019
a b Cc 1 2 3
X AKTIVA X X X X
I. |Investi¢ny majetok (sucet poloZiek 1 az 11) 1 143 476 064 135 296 545 121 320 503
1. |Obstaranie podielov v realitnych spoloénostiach 2
2. |Podiely v realitnych spoloénostiach 3 75538 183 76 319 883 75686 254
3. |Obstaranie nehnutelnosti 4
4. |Investicie do nehnutelnosti 5
5. |Pohladavky z finanéného prenajmu 6
6. |Pohladavky vodi realinym spoloénostiam 7 26 601 912 26 505 868 29 150 679
a) krétkodobé 8 801912 705 868 479 260
b) dlhodobé 9 25800 000 25800 000 28671419
7. |Podielové listy otvorenych podielovych fondov 10 17 891 826 10 877 759 11 766 966
8. |Dlhopisy 11 21601195 21593 035 4716 604
a) bez kupénov 12 0 0 0
b) s kuponmi 13 21601195 21593 035 4716 604
9. |Kratkodobé pohladavky voci bankam 14 1824 756 0 0
10. |Obratené repoobchody 15
11. |Derivaty 16 18192
1. |Neinvesti¢ény majetok (sicet poloziek 12 a 13) 17 46 983 820 42 520 305 14751 937
12. |Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov 18 46 983 820 42 520 305 14 751 937
13. |Osfany majetok 19 0 0 0
Aktiva spolu 20 190 459 884 177 816 850 136 072 440
Ozna- o
Eenie POLOZKA Cr. 30.06.2021 31.12.2020 31.12.2019
a b c 1 2 3
X PASIVA X X X X
I. |Zavazky (sucetpoloziek 1 az 8) 21 424 264 663 957 247 412
1. |Kréatkodobé tvery 22
2. |Zavazky z vratenia podielov 23 16 600
3. |Derivaty 24 59 885
4. |Repoobchody 25
5. |Zavazky vodi spravcovskej spolocnost 26 248 148 214 629 173 263
6. |Zavazky voci realinym spolocnostiam 27 0 0 0
a) kratkodobé 28 0 0 0
b) dlhodobé 29 0 0 0
7. |Hypotekarne Gvery 30
8. |Ostainé zavazky 31 116 231 449 328 57 549
1. |Vlastné imanie 32 190 035 620 177 152 893 135 825 028
9. |Podielové listy, z toho 33 190 035 620 177 152 893 135 825 028
a) fondy z ocenenia 34 0 0 0
b) Zisk alebo strata za uctovné obdobie 35 -949 610 3027 319 3147671
Pasiva spolu 36 190 459 884 177 816 850 136 072 440




Office real estate fund o. p. f.

365.invest, sprav. spol., a.s.

Vykaz o vynosoch a nakladoch Specialneho podielového fondu nehnutefnosti

v eurach
Ozna- o .
Eenie POLOZKA C.r. | 30.06.2021 | 30.06.2020 | 30.06.2019
a b c 1 2 3
1. |Vynosy z trokov 1 1334713 | 1209457 824 406
1.a. uroky z finanéného prenajmu 2
1.b. iné Uroky 3 1334713 | 1209457 824 406
2. |Vynosy z prenajmu 4 0 0 0
3. |Vynosy z podielovych listov 5 0 0 0
4. |Vynosy z podielov na vlastnom imani v realinych spolo¢nostiach 6 -781700 | 1776960 1208 910
5. |Vynosy z predaja nehnutelnosti 7 0 0 0
a. Naklady na predané nehnutelnosti 8
6./b. |Zisk alebo strata z cennych papierov 9 177 408 122 210 111 836
7.c. |Cisly zisk alebo strata z deviz 10 35090 0 0
8./d. |Cisly zisk alebo strata z predaja iného majetku 11 -40 931 0 0
. |Vynos z majetku vo fonde 12 724580 | 3108 627 2145152
e. Transakcné néaklady 13 7 566 1549 720
f Naklady na odplaty a provizie 14 107 924 12 684 507
Il.  |Cisty vynos z majetku vo fonde 15 609 090 | 3094 394 2143 925
g. |Naklady na financovanie fondu 16 0 0 0
g.1. néklady na troky 17
g.2. vysledok zaistenia trokov 18
g.3. naklady na dane a poplatky 19
I |Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde 20 609090 | 3094394 2143925
h. Nékiady na odplaty za sluzby depozitéra 21 99 322 69 843 50 248
i, Naklady na odplatu za spravu fondu 22 1452607 | 1048 346 754 206
! Néklady na audit ictovnej zavierky 23 6771 5506 4105
A.  |Zisk alebo strata fondu za Giétovné obdobie 24 -949 610 | 1970699 1335 366
Office real estate fund o.p.f. 30.06.2021 30.06.2020 30.06.2019
) celkova Cistd hodnota majetku 190 035620 146419910 120756 356
b) Cista hodnota podielu 0,010843 0,010528 0,010528
¢) pocet podielov v obehu 17525 828 657 13528 463 065 11470 473 561
sumavEUR | pocet podielov sumav EUR pocet podielov sumav EUR pocet podielov
d) pocet vydanjch podielov a suma, za ktor boli vydané 1040754806 | 2318197 901 37071310 3453638 595 34596 138 3306 816 941
e) pocet vyplatenych podielov a suma, za ktord boli vyplatené 11351 961 25184298 28 447158 2650773 081 2251710 216194 619




Office real estate fund o. p. f.

365.invest, sprav. spol., a.s.

8. Udaje o vyuzivanych technikach a nastrojoch podra § 100 ods. 2. najmé tdaje o
hodnote zavazkov, ktoré vznikli ich vyuzivanim, a udaje o celkovej hodnote zavazkov
z ¢innosti spravcovskej spoloénosti s majetkom v podielovom fonde

V majetku podielového fondu sa nenachadzali poCas sledovaného obdobia cenné papiere na ktoré sa vztahuje vykon hlasovacich prav.

Zavazky Objem v EUR
Zavazky z vyuzivania technik a nastrojoch
podfa § 100 ods. 2 59885€
Celkové zavazky 424 264 €

9. Sprava o vykone hlasovacich prav spojenych s cennymi papiermi v majetku
v podielovom fonde

365.invest, sprav. spol., a.s. ako spravca otvoreného podielového fondu v priebehu 1. polroka 2021 si neuplatfiovala Ziadne
hlasovacie prava spojené s cennymi papiermi v majetku podielového fondu.
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UCTOVNA ZAVIERKA

$pecialneho podielového fondu nehnutelnosti

k 30.06.2021
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PriloZzené sicasti ictovnej zavierky
Suvaha (UC FONDNEH 1 - 02), Vykaz ziskov a strat (UC FONDNEH 2 - 02), Poznamky (UC FONDNEH 3 - 02)

Obchodné meno (nazov) spravcovskej spolo¢nosti
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Nazov spravovaného fondu

UC FONDNEH 1-02

O |f |f|i|c|e rielal|l e|s|t t|e flu|ln ol .| p f

- P IR |V |A PIE|N|Z|I|J|IN]|A S|PIR[A]|V|C V| S| K| A

S|P |O L O |C O|S|T OlS|T VIE|J

BIAIN[K[Y |, [s]p|rléa]|vV s|p 1 | a S

SUVAHA
k 30.06.2021
v eurach

Ozna- POLOZKA 30.06.2021 31.12.2020

&enie
a b 1 2
X Aktiva X X
1. Investiény majetok (sucet poloziek 1 az 11) 143 476 064 135 296 545
1. Obstaranie podielov v realitnych spolo¢nostiach - -
2. Podiely v realitnych spolo&nostiach 75538 183 76 319 883
3. Obstaranie nehnutelnosti - -
4, Investicie do nehnutelnosti - -
5. Pohladavky z finanéného prenajmu - -
6. Pohladavky vodi realitnym spolo&nostiam 26 601 912 26 505 868
a) kratkodobé 801912 479 260
b) | dlhodobé 25 800 000 26 026 608
7. Podielové listy otvorenych podielovych fondov 17 891 826 10 877 759
8. Dlhopisy 21601 195 21 593 035
a) bez kuponov - -
b) | s kuponmi 21601 195 21593 035
9. Kratkodobé pohladavky vo&i bankam 1824 756 -
10. | Obratené repoobchody - -
11. | Derivaty 18 192 -
Il Neinvesti¢ny majetok (sUcet poloZiek 12 a 13) 46 983 820 42 520 305
12. Penazné prostriedky a ekvivalenty periaznych prostriedkov 46 983 820 42 520 305
13. | Ostatny majetok - _

Aktiva spolu 190 459 884 177 816 850
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Nazov spravovaného fondu

UC FONDNEH 1-02

O |f |f [1|[c|e rlela]l e|ls|t]lalt]e flu|n ol .| p £

- P IR |V |A PIE|N|Z|I|J|IN]|A S|PIR[A]|V|C S| K| A

S|P |O L O |C O|S|T O|S|{T|O|V|E|J

B |A [N [K|Y |, plr|a|v s|{plo|l | a S

SUVAHA
k 30.06.2021
v eurach

Ozna- POLOZKA 30.06.2021 31.12.2020

&enie
a b 1 2
X Pasiva X X
l. Zaviazky (sucet poloZiek 1 az 8) 424 264 663 957
1. Kratkodobé avery - -
2. Zavéazky z vratenia podielov - -
3. Derivaty 59 885 -
4, Repoobchody - -
5. Zavazky voci spravcovskej spolo¢nosti 248 148 214 629
6. Zavazky voci realitnym spolo¢nostiam - -
a) kratkodobé - -
b) | dihodobé - -
7. Hypotekarne Gvery - -
8. | Ostatné zavazky 116 231 449 328
Il. | Vlastné imanie 190 035 620 177 152 893
9. | Podielové listy, z toho 190 035 620 177 152 893
a) fondy z ocenenia - -
b) zisk alebo strata za Uc¢tovného obdobia (949 610) 3027 319

Pasiva spolu 190 459 884 177 816 850
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Nazov spravovaného fondu

UC FONDNEH 2-02

O |f |f|i]|c]|e rilelall e|ls|tlalt]e flu|ln|d ol .| p £
- PR |V |A PIEIN|[Z|TI|J|N|A S|P|R|A|V|C|]O S| K| A
S|P [O|L |O [C|N O[S |T PIO[S|T|O|V|E|J
BIAIN|K|Y |, [s|p|r|& |V s|plo]|l |l al - | s
VYKAZ ZISKOV A STRAT
v eurach
za 6 mesiace/mesiacov roku 2021
Ozna ;
- POLOZKA 30.06.2021 30.06.2020
cenie
a b 1 2
1. | Vynosy z trokov 1334713 1209 457
1a. uroky z finanéného prenajmu - -
1b. | iné uroky 1334713 1209 457
2. Vynosy z prenajmu - -
3. Vynosy z podielovych listov - -
4. Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spoloc. ( 781 700) 1776 960
5. Vynosy z predaja nehnutelnosti - -
a. Naklady na predané nehnutelnosti - -
6./c. | Cisty zisk / strata z cennych papierov 177 408 122 210
7./1d. | Cisty zisk / strata z deviz 35 090 -
8./e. | Cisty zisk / strata z predaja iného majetku (40931) -
L Vynos z majetku vo fonde 724 580 3108 627
f. Transakéné naklady (7 566) (1549)
g. Naklady na odplaty a provizie ( 107 924) ( 12 684)
L. Cisty vynos z majetku vo fonde 609 090 3 094 394
h. Naklady na financovanie fondu - -
h.1. | naklady na uroky - -
h.2. | vysledok zaistenia Grokov - -
h.3. | naklady na dane a poplatky - -
L. Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde 609 090 3094 394
i. Naklady na odplatu za sluzby depozitara ( 99 322) ( 69 843)
j. Naklady na odplaty za spravu fondu (1 452 607) (1 048 346)
k. Né&klady na audit uctovnej zavierky (6771) (5506)
A. | Zisk alebo strata fondu za Gétovné obdobie (949 610) 1970 699




LEI
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Office real estate fund 0.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

A.

1.

Poznamky

PriebeZnej ictovnej zavierky zostavenej
k 30.06.2021

v eurach

Vseobecné informacie o fonde

Office real estate fund o.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ
BANKY, sprav. spol., a. s. (dalej len ,,fond") je verejny Specialny podielovy fond nehnutelnosti, ktory ma
formu otvoreného podielového fondu. Na zaklade predchadzajiiceho suhlasu Narodnej banky Slovenska
udeleného rozhodnutim €. sp.: NBS1-000- 061-626, ¢. z.: 100- 000-292-530, ktoré nadobudlo pravoplatnost
dna 17.06.2021 doslo s t¢innost'ou k 03.07.2021 k zmene nazvu podielového fondu z Office real estate fund
0.p.f. - PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s. na
Realitny office o.p.f.- 365.invest, sprav. spol., a. s.

Fond vytvorila PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol.,
a. s. vydavanim podielovych listov v roku 2017 na dobu neuréitd. Fond vznikol na zdklade povolenia
Narodnej banky Slovenska (d’alej len ,,NBS*) na vytvorenie $pecidlneho fondu s nazvom Office real estate
fund 0.p.f. - PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.
udelené¢ho rozhodnutim ¢. z: 100-000-044-188, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 14. juna 2017.

Statat fondu je vypracovany v stilade so zakonom ¢&. 203/2011 Z. z. 0 kolektivnom investovani a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a nadobudol G¢innost’ 1. februara 2015.

Investi¢na stratégia Specialneho podielového fondu:

Zameranim investi¢nej stratégie fondu je investovat penazné prostriedky najmd majetkovych ucasti
v realitnych spolo¢nostiach, do réznych typov aktiv, akymi st najmi dlhové investicie vydané v Slovenskej
republike alebo v zahrani¢i, akciové investicie vydané tuzemskymi alebo zahrani¢nymi obchodnymi
spolo¢nostami v Slovenskej republike alebo v zahrani¢i, pricom ich vyber nie je viazany odvetvovo ani
teritorialne, podielovych listov, cennych papierov eurdpskych fondov alebo cennych papierov inych
zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania, ktoré patria do kategorie kratkodobych fondov peniazného
trhu, fondov peniazného trhu, dlhopisovych, akciovych a zmieSanych fondov a finanénych derivatov.

Zoznam $§tatov, na Uzemi ktorych sa nachadzaji nehnutelnosti, do ktorych realitné spolo¢nosti planuju
investovat’ ich majetok, resp. statov, v ktorych majt sidlo realitné spolo¢nosti, do ktorych majetkovych ucasti
spravca planuje investovat majetok vo fonde Clenské 3taty Eurdpskej Unie; $taty, ktoré si sucastou
Eurdpskeho hospodarskeho priestoru; Australia, Cile, Island, Izrael, Japonsko, Kanada, Korea, Mexiko, Novy
Zéland, Norsko, Turecko, Svajéiarsko, USA.

Zoznam zahrani¢nych btrz CP a inych regulovanych trhov v neclenskom §tate American Stock Exchange Inc.,
Australian Stock Exchange Ltd., Belgrade Stock Exchange, Bolsa de Valores do Rio de Janeiro, Bolsa
Mexicana de Valores, Bourse de Montreal, Chicago Stock Exchange, Istanbul Stock Exchange, Korea Stock
Exchange, NASDAQ Stock Market, National Stock Exchange of India Ltd., New York Stock Exchange Inc.,
New Zealand Stock Exchange, Osaka Securities Exchange, Shanghai Stock Exchange, Shenzen Stock
Exchange, Singapore Exchange Securities Trading Ltd., Taiwan Stock Exchange, The Toronto Stock
Exchange, Tokyo Stock Exchange.

Zoznam zahrani¢nych birz CP a inych regulovanych trhov v neclenskom §tate pre nové emisie CP American
Stock Exchange Inc., Australian Stock Exchange Ltd., Bourse de Montreal, Chicago Stock Exchange,
NASDAQ Stock Market, New York Stock Exchange Inc., The Toronto Stock Exchange, Tokyo Stock
Exchange.
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A. Vseobecné informacie o fonde - pokracovanie
2. Obchodné meno spravcovskej spolo¢nosti a jej priamej materskej spolo¢nosti

Spravcom fondu je PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY,
sprav. spol., a. s. (dalej ,,spolo¢nost™), zapisana v Obchodnom registri okresného stidu Bratislava I,
oddiel Sa, vlozka ¢. 896/B. S ti¢innost'ou od 3.7.2021 doslo k zmene obchodného mena spravcovske;j
spolo¢nosti na 365.invest, sprav.spol.,a.s.

Identifika¢né ¢islo: 31621 317
Danové identifika¢né ¢islo: 2020822243

Sidlo spraveu je: Dvoiakovo nabreZie 4, Bratislava, PSC 811 02 , ICO: 316 213 17.

Materskou spolo¢nost'ou spravcovskej spolo¢nosti je Postova banka, a.s., so sidlom Bratislava,
Dvorakovo nabrezie 4, PSC 811 02, zapisana v Obchodnom registri okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa,
vlozka ¢. 501/B. S G¢innost’ou od 3.7.2021 do$lo k zmene obchodného mena Postova banka, a.s. na 365.bank,
a.s.

Kone¢nym vlastnikom celej skupiny je J&T FINANCE GROUP SE, Sokolovska 700/113 a, 186 00
Praha, Ceska republika.

Depozitarom fondu je ,,Postova banka, a.s.“, so sidlom Bratislava, Dvoiakovo nabrezie 4, PSC 811 02,
zapisana v Obchodnom registri okresného stidu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 501/B.
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B.

Pouzité uctovné zasady a uctovné metody

Priebezna uctovna zavierka bola zostavena na zaklade predpokladu d’al§ieho nepretrzitého trvania fondu.
Ohladom udalosti, ktoré nastali odo dna ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka vid’ bod H poznamok.

Uétovna jednotka uplatiiuje uétovné principy a postupy uétovania v sulade so zakonom o uétovnictve a v
sulade s Opatrenim z 13. decembra 2018 &. MF/013724/2018-74, ktorym sa meni a dopliia opatrenie
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2007 ¢. MF/25835/2007-74, ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o usporiadani a oznacovani poloziek uctovnej zavierky, obsahovom vymedzeni tychto poloziek
a rozsahu udajov urCenych z uctovnej zavierky na zverejnenie, o rdmcovej uctovej osnove a postupoch
uctovania pre podielové fondy, dochodkové fondy a doplnkové déchodkové fondy v zneni neskorsich zmien
a doplnkov.

Sumy v uctovnej zavierke st vyjadrené v celych eurach, okrem tych, kde je uvedené inak. Zaporné hodnoty
a hodnoty nakladov sa oznacéuju tak, Ze prislusna hodnota sa uvedie v okrthlych zatvorkach.

Priebezna Gétovna zavierka je zostavend na vSeobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné
pouzit’ na ti¢ely akéhokol'vek $pecifického pouzivatel'a ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spolichat’ na tato uctovnu zavierku ako jediny zdroj
informacii.

Pri zostavovani priebeznej uctovnej zavierky neboli pouzité¢ ziadne nové metddy, ktoré by mali vplyv na
hospodarsky vysledok, resp. vlastné imanie fondu.

Udaje v Poznamkach uétovnej zavierky st vykazané na zaklade Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky z 24. septembra 2014 & MF/18007/2014-74 (oznamenie ¢. 280/2014 Z. z.), ktoré nadobudlo
ucinnost’ 1. decembra 2014, v zneni neskorsich predpisov a doplnkov.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na eura referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska:

e v den predchadzajuci diu uskuto¢nenia uctovného pripadu;
e  vden, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka.

Pri ktipe a predaji cudzej meny za menu euro sa pouzije kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.
Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako ponuka banka, pobocka zahrani¢nej banky
v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory banka, pobocka zahrani¢nej banky v den vysporiadania obchodu pontika
za ktpu alebo predaj meny v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo predaj neuskuto¢fiuje s bankou, pobockou
zahrani¢nej banky, pouzije sa referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajaci ditu vysporiadania obchodu.

Pri prevode penaznych prostriedkov z uctu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Gictu
zriadeného v eurdch na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzije kurz, za ktory boli tieto hodnoty prevedené.

Do portfélia podielového fondu boli naktipené cenné papiere:

- dlhové cenné papiere, ktorymi su dlhopisy s kuponmi;
- akcie;
- podielové listy otvorenych podielovych fondov.

O dlhovom cennom papieri sa prvotne Gctuje v oceneni jeho realnou hodnotu. Ak je rozdiel medzi cenou, za ktorti
sa dlhopis obstaral a jeho redlnou hodnotou, rozdiel je vynos alebo naklad. Ak ide o dlhopisy s kupénmi, tak sa
ich ocenenie odo diia vyrovnania nakupu do diia vyrovnania predaja, alebo dna ich splatnosti, postupne zvySuje
0 dosahovany urokovy vynos z kupéonu uréeny v emisnych podmienkach. Pri dlhovych cennych papieroch sa ich
ocenenie postupne zvysuje o dosahované vynosy iné ako tirokové vynosy z kuponov, ktorymi su prémie alebo
diskont (rozdiel medzi menovitou hodnotou a cenou za ktora sa dlhopis obstaral, ktora je v pripade dlhopisu
S kuponom znizZend uz o dosiahnuty tirok z kupénu ku ditu obstarania dlhopisu).

Akcie sa pri prvotnom uctovani ocenuju realnou hodnotou akcie. Ak nie je mozné vykonat’ kvalifikovany odhad
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realnej hodnoty akcie, oceni sa cenou obstarania, t. j. cena, za ktora sa akcia obstarala. Naklady na obchody spojené
S cennymi papiermi, napr. poplatky a provizie pri obchodoch sa uctuji priamo do nékladov.

B. Pouzité actovné zasady a uctovné metody - pokracovanie

Podielovy list v majetku fondu sa ocefiuje jeho podiclom na hodnote ¢istého majetku. Cistd hodnota majetku
Vv podielovom fonde sa vypocita ako rozdiel medzi hodnotou majetku v podielovom fonde a jeho zavéizkami ku
dilu ocenenia. Hodnotu majetku v podielovom fonde, ¢isti hodnotu majetku v podielovom fonde a aktualnu
hodnotu podielu aktualizuje spravca dvakrat mesacne.

Cenné papiere v majetku fondu sa ku diu ocenenia ocenuju redlnou hodnotou.
Zmeny realnej hodnoty z ocenenia cennych papierov sa Gctuji na uctoch Vynosy z operacii s cennymi papiermi
alebo na uctoch Naklady na operacie s cennymi papiermi.

Za ¢elom jednotného oceniovania cennych papierov, nastrojov pefiazného trhu a derivatov v zmysle Opatrenia
NBS €. 13/2011 o sposobe uréenia hodnoty majetku v Standardnom podielovom fonde a vo verejnom $pecialnom
podiclovom fonde a sposobe vypocétu hodnoty podielu emisie podielovych listov v podielovych fondoch, v ktorych
sa vydavaju podielové listy viacerych emisii a zakona ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani V zneni
neskor$ich predpisov su vytvorené pravidla ocefiovania cennych papierov, nastrojov peilazného trhu a derivatov

vo vnutornych smerniciach spolo¢nosti, kde je rozpisany spdsob vypoctu.

Hodnota majetkovej ucasti v realitnej spoloénosti pri jej nadobudnuti do majetku v podieclovom fonde sa uréi
suc¢inom podielu majetkovej ucasti v realitnej spoloc¢nosti a hodnoty vlastného imania realitnej spolo¢nosti
uvedenej Vv poslednej uétovnej zavierke realitnej spoloCnosti, upravenej o hodnotu nehnutelného majetku
Vv majetku realitnej spolocnosti, pricom sa pouziju ctovné zavierky realitnej spolocnosti nie starSie ako jeden
mesiac a urcenie hodnoty nehnute'ného majetku v realitnej spoloCnosti nie starSie ako tri mesiace vykonané
znaleckym posudkom vyhotovenym znalcom. Pri iprave hodnoty vlastného imania o hodnotu majetku realitnej
spolo¢nosti porovnava spolo¢nost hodnotu majetku v uctovnictve spoloCnosti so znaleckym posudkom
vyhotovenym nezavislym znalcom, pri¢om spolo¢nost’ porovnava len tu ¢ast’ majetku, na ktoru je vyhotoveny
znalecky posudok. Hodnota majetkovej ucasti v zaloZenej realitnej spolo¢nosti, ktora nevznikla, pri jej
nadobudnuti do majetku v podielovom fonde sa ur¢i obstaravacou cenou majetkovej ucasti v realitnej spolo¢nosti.

Nezavislého ocenovatel’a a znalca, ktori uréuji hodnotu nehnutelnosti v majetku v realitnej spolo¢nosti, uréuje
spravca po dohode s depozitarom. Odmenovanie znalcov a nezavislych ocenovatelov sa riadi vyhlaskou
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach, ndhradach vydavkov a nahradach
za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov.

Nehnutel'nost’, ktorti planuje spravca nadobudniit’ do majetku vo fonde sa ocefiuje dvomi nezavislymi znalcami
podla zakona ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a predkladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov a V sulade s vyhlaskou Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. 0 stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku Vv zneni neskorSich predpisov. Kazdy zo znalcov vyhotovi znalecky posudok
osobitne. Cena nehnutelnosti sa nasledne urc¢i ako aritmeticky priemer hodnét stanovenych znaleckymi
posudkami. Kazda nehnutel'nost’ v majetku vo fonde je ocenovana aspoii raz za 6 mesiacov jednym nezavislym
znalcom.

Zmeny realnej hodnoty z ocenenia podielov v realitnych spolo¢nostiach sa uétuju na uéte Zisky z ocenenia
podielov v realitnych spolo¢nostiach a Straty z ocenenia podielov v realitnych spolo¢nostiach.

Kurzové rozdiely vzniknuté dennym preceniovanim majetku a zavazkov v cudzich menach ku diiu precefiovania
majetku a zavdazkov a ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uétuju v prospech uctu Vynosy
Z operacii s devizami a s majetkom a zaviazkami ocenenymi cudzou menou alebo na tarchu uétu Néklady na
operacie s devizami a S majetkom a zavizkami ocenenymi cudzou menou.

6. Diom uskutoc¢nenia uctovného pripadu pri kiipe a predaji cenného papiera je det dohodnutia zmluvy o kupe
a predaji a diiom uskuto¢nenia uétovného pripadu nadobudnutia nehnutelnosti je skor$i den z dni jej
zaradenia do uzivania alebo zapisu spravcovskej spolocnosti na list vlastnictva v katastri nehnutel'nosti.

7. Fond nemé zadefinovanu stratégiu a zasady zaist'ovania.
g y
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B. Pouzité actovné zasady a uctovné metody - pokracovanie

8.

Majetok, ktory sa neocenuje realnou hodnotou, sa upravuje o predpokladané znizenie jeho hodnoty, zist'uje sa ¢i
je oddvodnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku a ak je predpoklad zniZenia hodnoty majetku
odévodneny, odhaduje sa hodnota jeho znizenia. O odhadnutd hodnotu zniZenia hodnoty majetku sa upravi jeho
ocenenie.

Predpoklad znizenia hodnoty majetku je odovodneny, ak po obstarani tohto majetku spravcovskou spolo¢nostou
na ucet fondu nastala skuto¢nost’ alebo viac skuto¢nosti, alebo sa udiala udalost’ alebo viac udalosti, ktoré
zapri¢inuju zniZenie odhadu buducich peniaznych tokov z tohto majetku v porovnani s ich odhadom pri obstarani
tohto majetku.

Pri odhade zniZenia hodnoty majetku sa postupuje tak, Ze sa porovna dohodnutd hodnota a splatnost’ peiazného
toku z majetku s pravdepodobnym penaznym tokom z neho. Ak je hodnota pravdepodobného penazného toku
niz§ia ako dohodnutd hodnota penazného toku, alebo ak je z Casti alebo Uplne splacanie penazného toku
pravdepodobné neskor ako bolo dohodnuté, hodnota majetku sa znizila. Pri odhadovani zniZzenia hodnoty majetku
sa berie do ivahy aj odhadovany peniazny tok zo zabezpecenia znizeny o naklady na obstaranie tohto zabezpecenia.

Pri odhadovani znizenia hodnoty obstarania nehnutel'nosti sa porovnava jej obstaravacia cena s realnou hodnotou
obstaravanej nehnutelnosti znizenou o odhadované vydavky na jej realizaciu. Redlna hodnota obstarania
nehnutelnosti sa ur¢i porovnanim percenta obstarania nehnutel'nosti s rovnakym percentom z redlnej hodnoty
obdobnej nehnutel’nosti.
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C. Prehlad o penaznych tokoch

Oznacenie C. Prehlad o peniaZznych tokoch 30.06.2021 30.06.2020
X Penazny tok z prevadzkovej ¢innosti X X
1. Vynosy z urokov, odplat a provizii (+) 1334713 1209 457
2. Zmena stavu pohl'adavok z tirokov, odplét a provizii (+/) (1781 503) (53 124)
3. Néklady na Groky, odplaty a provizie (-) (1667 419) (1132 423)
4. Zmena stavu zavizkov z urokov, odplat a provizii (+/-) 48 408 13 237
5. Vynosy z dividend (+) - 3064
6. Zmena stavu pohladavok za dividendy (+/-) - -
Obrat strany Cr usporiadacich uc¢tov obchodovania
7. s cennymi papiermi, drahymi kovmi a nehnutel'nostami (+) (815) 4141
Zmena stavu pohl'adavok za predané cenné papiere, drahé kovy
8. a nehnutelnosti (+/-) 68 810 -
Obrat strany Dt analytickych uctov prvotného zatc¢tovania
9. uétov FN, drahych kovov a nehnutelnosti (-) (6 928 185) (8 510 328)
Zmena stavu zaviazkov na zaplatenie kipnej ceny FN, drahych
10. kovov a nehnutelnosti (+) - -
11. Vynos z odpisanych pohl'adavok (+) - -
12. Néklady na dodavatel'ov (-) (6 773) (5 506)
13. Zmena stavu zavizkov voéi dodavatel'om (+) (627) (21 923)
14, Néklady na zraZkovu dai z prijmov (-) - -
15. Zavizok na zrazkovu dan z prijmov (+) 3528 (5 308)
l. Cisty penaZny tok z prevadzkovej ¢innosti (8 929 863) (8498 713)
X PeinazZny tok z investi¢nej ¢innosti X X
16. Obstaranie nehnutelnosti (-) - -
17. Zmena stavu zavizkov z obstarania nehnutel’nosti (+/-) - -
18. Vynosy z dividend z realitnych spoloénosti (+) - -
Zmena stavu pohl'adavok na dividendy z realitnych spolo¢nosti
19. (+/-) - -
20. Znizenie/zvySenie poskytnutych tverov a vkladov (+/-) (96 044) (194 312)
1. Cisty peiiazny tok z investi¢nej &innosti (96 044) (194 312)
X PeinazZny tok z finan¢nej ¢innosti X X
21. Emitované podielové listy/prispevky sporitelov (+) 25 184 298 40219 012
22. Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-) (11 351 961) (31 594 829)
Zmena stavu zaviazkov z vystupov z fondov a zavizky za
23. vratené PL/pohladavky z prestupov do (+/-) - -
24. Dediéstva (-) - -
25. Zmena stavu zavézkov na vyplatu dedicstiev (+/-) - -
26. Preddavky na emitovanie podielovych listov (+) (352 558) 575360
27. Zvysenie/znizenie prijatych dlhodobych uverov (+/-) - -
28. Naklady na tGroky za dlhodobé troky (-) - -
29. Zmena stavu zavézkov za uroky za dlhodobé uroky (+/-) - -
1. ¢ist§ penazny tok z finan¢nej ¢innosti 13479779 9199 543
Uc¢inok zmien vo vymennych kurzoch na pefiazné
V. V prostriedky v cudzej mene 9643
Cisty vzrast/pokles pefiaznych prostriedkov a ich
V. ekvivalentov L+I11L+111L+1V. 4 463 515 506 518
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na zaciatku
VI. uc¢tovného obdobia 42 520 305 14 751 937
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci
VIL. uctovného obdobia V.+VI. 46 983 820 15 258 455
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D. Prehlad o zmenach v ¢istom majetku fondu k 30.06.2021

Oznacenie POLOZKA 30.06.2021 30.06.2020

a b 1 2

l. Cisty majetok na zaciatku obdobia 177 152 893 135 825 028
Pocet podielov/dochodkovych jednotiek/doplnkovych

a) dochodkovych jednotiek 16 248 385 562 12 725 597 551
Hodnota jedného podielu/jednej dochodkovej jednotky/jednej

b) doplnkovej déchodkovej jednotky 0,010903 0,010673
Upisané podielové listy/prispevky do dochodkovych a

1. doplnkovych déchodkovych fondov 25 184 298 40219 012

2. Zisk alebo strata fondu (949 610) 1970 699

3. Vlozenie vynosov podielnikov do majetku fondu 5 5

4. Vyplata vynosov podielnikom - 5

5. Odpisanie dochodkovych jednotiek za spravu fondu 5 5
Vratené podielové listy/prevedené dochodkové jednotky/

6. prevedené a vyplatené doplnkové déchodkové jednotky (11351 961) (31594 829)

1. Narast/pokles Cistého majetku 12 882 727 10 594 882

A. Cisty majetok na konci obdobia 190 035 620 146 419 910
Pocet podielov/dochodkovych jednotiek/ doplnkovych

a) dochodkovych jednotiek 17 525 828 657 13 528 463 065
Hodnota jedného podielu/jednej dochodkovej jednotky/jednej

b) doplnkovej dochodkovej jednotky 0,010843 0,010823
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Office real estate fund 0.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

E. PoznamKky k poloZzkam suvahy a K polozkam vykazu ziskov a strat

SUVAHA

Aktiva

2. Podiely a akcie v realitnych spolo¢nostiach

Cislo

riadku

2.11. Podiely v realitnych spolo¢nostiach podl'a mien, v
ktorych su ocenené

30.06.2021

31.12.2020

EUR

75 538 183

76 319 883

usD

JPY

CHF

GBP

SEK

CZK

HUF

© |0 N @ |01~ W N

PLN

'_\
©

CAD

[y
[N

AUD

'_\
N F

Ostatné meny

Spolu

75 538 183

76 319 883

6. Pohladavky vo¢i realitnym spolo¢nostiam

Cislo
riadku

6.1.LEUR Pohl'adavky vo¢i realitnym spolo¢nostiam podl'a
dohodnutej doby splatnosti

30.06.2021

31.12.2020

Do jedného mesiaca

Do troch mesiacov

Do Siestich mesiacov

801912

479 260

Do jedného roku

Do dvoch rokov

Do piatich rokov

25 800 000

26 026 608

I N el N

Nad pit’ rokov

Spolu

26 601 912

26 505 868

Cislo
riadku

6.11.LEUR Pohl'adavky voci realitnym spolo¢nostiam podl'a
zostatkovej doby splatnosti

30.06.2021

31.12.2020

Do jedného mesiaca

Do troch mesiacov

23478 110

401 014

Do $iestich mesiacov

78 246

Do jedného roku

23 000 000

Do dvoch rokov

3123 802

3026 608

Do piatich rokov

NS |9 A (W

Nad pét rokov

Spolu

26 601 912

26 505 868
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Office real estate fund 0.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

7. Podielové listy otvorenych podielovych fondov

Cislo
riadku | 7.1. Podielové listy 30.06.2021 31.12.2020
1. PL otvorenych podielovych fondov 17 891 826 10 877 759
1.1. nezalozené 17 891 826 10 877 759
1.2, zaloZené v repoobchodoch - -
1.3. zalozené - -
2. PL ostatné - -
2.1, nezalozené - -
2.2. zaloZené v repoobchodoch - -
2.3. zaloZené 3 -
Spolu 17 891 826 10 877 759
Cislo
riadku | 7.11. Podielové listy podl’a mien, v ktorych st ocenené 30.06.2021 31.12.2020
1. EUR 17 891 826 10 877 759
2. uUsb - -
3. JPY - -
4. CHF - -
5. GBP - -
6. SEK - -
7. CzK - -
8. HUF - -
9. PLN - -
10. CAD - -
11. AUD - -
12. Ostatné meny - -
Spolu 17 891 826 10 877 759
8. Dlhopisy
Cislo
riadku 8.1.LEUR Dlhopisy podl'a dohodnutej doby splatnosti 30.06.2021 31.12.2020
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do Siestich mesiacov - -
4. Do jedného roku - -
5. Do dvoch rokov - -
6. Do piatich rokov 11 609 314 21 055 074
7. Nad pit rokov 9991 881 537 961
Spolu 21 601 195 21593 035
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Office real estate fund 0.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

Cislo
riadku 8.11.EUR Dlhopisy podl'a zostatkovej doby splatnosti 30.06.2021 31.12.2020
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do Siestich mesiacov 613 271 -
4. Do jedného roku 539 902 -
5. Do dvoch rokov 17 397 706 9013188
6. Do piatich rokov 2512 463 12 041 886
7. Nad pét rokov 537 853 537 961
Spolu 21 601 195 21593 035
Cislo
riadku 8.111.EUR Dlhopisy 30.06.2021 31.12.2020
a. bez kupdnov - -
a.l. nezalozené - -
a.2. zalozené v repoobchodoch - -
a.3. zaloZené - -
b. s kuponmi 21 601 195 21593 035
b.1. nezalozené 21 601 195 21593 035
b.2. zalozené v repoobchodoch - -
b.3. zalozené - -
Spolu 21 601 195 21593 035
9. Kratkodobé pohPadavky
Cislo 9.LEUR Kratkodobé pohl'adavky podl'a dohodnutej doby
riadku splatnosti 30.06.2021 31.12.2020
1. Do jedného mesiaca . :
2. Do troch mesiacov 516 300 -
3. Do Siestich mesiacov - -
4. Do jedného roku . )
Spo|u 516 300 -
Cislo 9.I.EUR Kratkodobé pohladavky podla zostatkove;j
riadku doby splatnosti 30.06.2021 31.12.2020
1. Do jedného mesiaca . :
2. Do troch mesiacov 516 300 -
3. Do $iestich mesiacov - -
4. Do jedného roku . )
Spolu 516 300 -
Cislo 9.III.LEUR Kratkodobé pohl'adavky podla zostatkovej
riadku doby splatnosti — zniZenie hodnoty 30.06.2021 31.12.2020
1. Hrub4 hodnota pohl'addvok 516 300 -
2. Znizenie hodnoty : :
3. Cista hodnota pohladavok 516 300 3

-10 -
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Office real estate fund 0.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol.,

a. s.

Cislo 9..USD Kratkodobé pohl'adavky podl'a dohodnutej doby
riadku splatnosti 30.06.2021 31.12.2020
1. Do jedného mesiaca . .
2. Do troch mesiacov 1308 456 -
3. Do Siestich mesiacov - -
4. Do jedného roku 3 3
Sp0|u 1 308 456 -
Cislo 9.I1.USD Kratkodobé pohl'adavky podla zostatkove;j
riadku doby splatnosti 30.06.2021 31.12.2020
1. Do jedného mesiaca : :
2. Do troch mesiacov 1 308 456 -
3. Do Siestich mesiacov - -
4, Do jedného roku 3 3
Sp0|u 1 308 456 -
Cislo  |9.II1.USD Kratkodobé pohladavky podra zostatkovej
riadku doby splatnosti — zniZenie hodnoty 30.06.2021 31.12.2020
1. Hruba hodnota pohladavok 1308 456 :
2. Znizenie hodnoty - )
3. Cista hodnota pohladavok 1308 456 -
11. Derivaty
Cislo
riadku | 11.1. Derivaty s aktivnym zostatkom 30.06.2021 31.12.2020
1. urokové 18 192
1.1. vyrovnivané v hrubom 18192
1.2. vyrovnavané v Cistom -
2. menoveé -
2.1 vyrovnavané v hrubom -
2.2. vyrovnavané v ¢istom -
3. akciové i}
3.1. vyrovnavané v hrubom :
3.2. vyrovnavané v ¢istom -
4. komoditné -
4.1. vyrovndvané v hrubom -
4.2. vyrovndvané v ¢istom -
5. na drahé kovy -
5.2. vyrovndvané v hrubom .
5.3. vyrovnavané v ¢istom .
6. uverove :
Spolu 18 192

-11 -
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Office real estate fund 0.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

Cislo
riadku

11.11. Derivaty s aktivnym zostatkom podl'a zostatkovej doby

splatnosti

30.06.2021

31.12.2020

1.

Do jedného mesiaca

18 192

Do troch mesiacov

Do Siestich mesiacov

Do jedného roku

oA wN

Nad jeden rok

Spolu

12. Pefiazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov

Cislo
riadku

12.EUR Penazné prostriedky a ekvivalenty peniaznych
prostriedkov

30.06.2021

31.12.2020

Penazné prostriedky v pokladni

Bezné ucty

46 356 194

42 520 305

Poskytnuté uvery splatné na poziadanie a do 24 hodin a
vklady splatné do 24 hodin

Pohladavky na penazné prostriedky v ramci spotovych
operacii

Cenné papiere peniazného trhu s dohodnutou
dobou splatnosti najviac tri mesiace

Medzisucet — suvaha

46 356 194

42 520 305

Uverové linky na okamzité Gerpanie pefiaznych
prostriedkov

Spolu

46 356 194

42 520 305

Cislo
riadku

12.USD Penazné prostriedky a ekvivalenty peniaznych
prostriedkov

30.06.2021

31.12.2020

Penazné prostriedky v pokladni

Bezné ucty

627 626

Poskytnuté uvery splatné na poziadanie a do 24 hodin a
vklady splatné do 24 hodin

0

Pohladavky na penazné prostriedky v ramci spotovych
operacii

0

Cenné papiere peiiazného trhu s dohodnutou
dobou splatnosti najviac tri mesiace

0

Medzisucet — suvaha

627 626

Uverové linky na okamzité ¢erpanie pefiaznych
prostriedkov

0

Spolu

627 626
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Office real estate fund 0.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

Pasiva
3. Derivaty
Cislo
riadku | 3.1. Derivaty s pasivnym zostatkom 30.06.2021 31.12.2020
1. urokové ) )
1.1 vyrovnavané v hrubom - -
1.2. vyrovnavané v ¢istom - -
2. menové - -
2.1, vyrovnavané v hrubom - -
2.2. vyrovnavané v Cistom - -
3. akciové 59 885 -
3.1 vyrovndvané v hrubom 59 885 -
3.2. vyrovndvané v ¢istom - -
4, komoditné - -
4.1. vyrovnavané v hrubom - -
4.2. vyrovnavané v ¢istom - -
5. na drahé kovy - -
5.2. vyrovnavané v hrubom - -
5.3. vyrovnavané v ¢istom - -
6. uverové - -
Spolu 59 885 -
Cislo | 3.I1. Derivaty s pasivnym zostatkom podl'a zostatkovej doby
riadku | splatnosti 30.06.2021 31.12.2020
1. Do jedného mesiaca 59 885 -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do Siestich mesiacov - -
4. Do jedného roku - -
5. Nad jeden rok : -
Spo|u 59 885 -
8. Ostatné zaviazky
Cislo
riadku | 8. Ostatné zavizky 30.06.2021 31.12.2020
1. Preddavky na predajné ceny PL 21 888 374 446
2. Zavizok vo¢i PABK 56 768 41 879
3. Zaviazok voci auditorskej spolo¢nosti 6771 7399
4. Zavazok vo¢i DU 12 250 8721
5. Zaviazky nevyfaktirované 18 554 16 883
Spolu 116 231 449 328
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VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Vynosy z tirokov a obdobné prijmy

Cislo
riadku

1.1. Vynosy z trokov

30.06.2021

30.06.2020

Bezné Gty

Terminované vklady

7

Dlhové cenné papiere

439 128

211199

el el I L

Po6zicky v realitnych spolo¢nostiach

895578

998 258

Spolu

1334713

1209 457

4. Zisk/strata z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢nostiach

Cislo
riadku

4.1. Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych
spolo¢nostiach

30.06.2021

30.06.2020

EUR

1926 598

1857 160

usD

JPY

CHF

GBP

SEK

CzZK

HUF

© |0 |N o oA W N e

PLN

[ERN
e

CAD

'_\
=

AUD

'_\
N

Ostatné meny

Spolu

1926 598

1857 160

Cislo
riadku

4.11. Néklady z podielov na vlastnom imani v realitnych
spolo¢nostiach

30.06.2021

30.06.2020

EUR

2708 298

80 200

usD

JPY

CHF

GBP

SEK

CZK

HUF

© |0 N (o oA W N e

PLN

H
e

CAD

H
=

AUD

H
N

Ostatné meny

Spolu

2708 298

80 200
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6. Zisk/strata z cennych papierov

Cislo
riadku | 6./c. Zisk/strata z cennych papierov 30.06.2021 30.06.2020
1. Akcie - -
2. Kratkodobé¢ dlhové cenné papiere : -
3. Dlhodobé dlhové cenné papiere 63 341 (83 790)
4. Podielové listy 114 067 206 000
Spolu 177 408 122 210
7. isk / strata z deviz
Cislo
riadku | 7./d. Zisk/strata z operacii s devizami 30.06.2021 30.06.2020
1. EUR - -
2. usD 35090 )
3. JPY - )
4. CHF - )
5. GBP - )
6. SEK - )
7. CzK - )
8. HUF - )
9. PLN - )
10. CAD - )
11. AUD - )
12. Ostatné meny - )
Spolu 35090 )
8. Zisk / strata z derivatov
Cislo
riadku | 8./e. Ziski/strata z derivatov 30.06.2021 30.06.2020
1. trokové 1432 -
1.1 vyrovnivané v hrubom 1432 -
1.2. vyrovnavané v ¢istom - -
2. menové - -
2.1 vyrovnavané v hrubom - -
2.2 vyrovnavané v ¢istom - .
3. akciové (42 363) -
3.1 vyrovnavané v hrubom (42 363) i}
3.2. vyrovnavané v ¢istom - -
4. komoditné - -
4.1. vyrovnavané v hrubom - .
4.2. vyrovnavané v ¢istom - .
5. uverove - -
Spolu (40 931) -

-15 -




LEI

UC FOND 3 - 02

13l1[s5]7]ololE[A[3[D[I[Zz]|s[k|D[E|Y[3]3]1]

Office real estate fund 0.p.f. — PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

f. - g. Transak¢né naklady a naklady na odplaty a provizie

Cislo
riadku | f. - g. Bankové poplatky a iné poplatky 30.06.2021 30.06.2020
1. Bankové poplatky (100 706) (12 461)
3. Poplatky obchodnikom s cennymi papiermi (7 218) (223)
4, Poplatky centralnemu depozitirovi cennych papierov (7 566) (1 549)
Spolu (115 490) (14 233)
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F. Prehlad o inych aktivach a inych pasivach (podsuvaha)

Oznacenie

POLOZKA

30.06.2021

31.12.2020

a

b

1

1

X

Iné aktiva

X

X

Préva na vypozicanie penaznych prostriedkov

Pohladavky zo spotovych obchodov

Pohl'adavky z terminovanych obchodov

25976 143

Pohl'adavky z eurdpskych opcii

Pohl'adavky z americkych opcii

Pohladavky z bankovych zaruk

Pohl'adavky z rucenia

® N || (W N

Pohladavky zo zaloznych prav

Cenné papiere nadobudnuté zabezpe¢ovacim prevodom
prava

10.

Préva k cudzim veciam a pradvam

11.

Hodnoty odovzdané do uschovy a na uloZenie

115 031 204

108 790 677

12.

Hodnoty odovzdané do spravy

13.

Hodnoty v evidencii

Iné aktiva spolu

141 007 347

108 790 677

Oznacenie

POLOZKA

30.06.2021

31.12.2020

a

b

X

Iné pasiva

Zavizky na poziCanie pehaznych prostriedkov

Zavizky zo spotovych obchodov

Zaviazky z terminovanych obchodov

Zavizky z eurdpskych opcii

Zavazky z americkych opcii

Zavizky z rucenia

IR Ea el I

Zavizky zo zaloznych prav a zalohov

®

Cenné papiere prevedené zabezpeCovacim prevodom
prava

©

Prava inych k veciam a pravam fondu

10.

Hodnoty prevzaté do spravy

11.

Zavazky v evidencii

Iné pasiva spolu

-17 -
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G. Informacie o transakciach so spriaznenymi osobami

PrehPad transakcii s realitnymi spolo¢nost’ami

Realitné spolo¢nosti:

Cislo
riadku | Sivaha 30.06.2021 31.12.2020
Majetok
2. Podiely v realitnych spolo¢nostiach 75538 183 76 319 883
7. Podielové listy otvorenych podielovych fondov 17 891 826 10 877 759
Zaviizky
8. Ostatné zavizky 21 888 374 446
Vykaz ziskov a strdt 30.06.2021 30.06.2020
6./c Cisty zisk/strata z cennych papierov (781 700) 761 550
PrehPad transakcii s PoStovou bankou, a.s.
Postova Banka, a.s.:
Cislo
riadku | Suvaha 30.06.2021 31.12.2020
Majetok
12. Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov 45 529 922 41 520 315
Zaviizky
8. Ostatné zavizky 56 768 41879
Vykaz ziskov a strdt 30.06.2021 30.06.2020
1 Vynosy z urokov - -
g. Naklady na odplaty a provizie (100 758) (12 600)
i. Naklady na odplaty za sluzby depozitara (99 322) (69 843)

PrehPad transakcii so spravcovskou spolo¢nost’ou

PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s:

Cislo
riadku | Suvaha 30.06.2021 31.12.2020
Zaviizky
5. Zéaviazky voci spravcovskej spolo¢nosti 248 148 214 629
Vykaz ziskov a strdt 30.06.2021 30.06.2020
j. Néklady na odplaty za spravu fondu (1452 607) (1048 346)
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H. Ostatné poznamky

Odo dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, do dia jej zostavenia nedo$lo k ziadnym vyznamnym
udalostiam, ktoré by ovplyvnili udaje uvedené v i€tovnej zavierke.
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