36 5 invest

Realitny o. p. f.

Specidiny fond nehnutelnosti

ISIN: $K3000001675
BBG Ticker: 365FKIE SK Equity

Cistd hodnota majetku

1062 925 551 EUR

3é5.invest

Spravca fondu

365.bank

Depozitdr

2007

Najv&csi realitny fond na slovenskom trhu
s 16-roénou histériou, ktory tvoria
nehnutelnosti situované na Slovensku a v
Cechéch. Diverzifikované portfélio
zahfia vietky segmenty, od
administrativnych budov, cez ndkupné
centrd, industridine haly, rezidenéné
projekty az po pozemky pripravené na
budicu vystavbu. Cielom investicnej
stratégie fondu je zabezpedit nizke riziko

spojené s atraktivnymi vynosmi. Fondu sa

dari udrziavat stratégiu vdaka
diverzifikacii portfélia, kvalitnému
riadeniv nehnutelnosti a doékladnej

analyze potencidinych novych investicii.
Vynosy pre investorov generujl najmd
prijmy plynice z ndjmov jednotlivych
nehnutelnosti, ako qj samotné
zhodnocovanie budov v case, vdaka
comu rastie €isty majetok fondu.

Rok vzniku

EUR, CZK

Menovd expozicia

Vstupny (investicia max. 1,50 %*
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Pravidelné investovanie ° Spravcovsky 1,85 %**
Ukazovatel rizika 8 mesiace 1.45% Depozitarsky 0,15 %**
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Vybrané realitné projekty vo fonde:

River Park F
Rok kUpy: 2011

Bratislava

Westend Gate
Rok kUpy: 2015

Bratislava

Westend Square Prosek Point
Rok kupy: 2015 Rok kUpy: 2015

Bratislava Praha

Tower 115
Rok kUpy: 2015

Bratislava

37 876 m2 35 813 m2 21 569 m2 27 424 m2 13 638 m2

Kanceldrie Kanceldrie

3™

Eperia
Rok kUpy: 2016

PreSov

Kanceldrie Kanceldrie Kanceldrie

Storia Rovinka
Rok kupy: 2018

Rovinka

Storia Trnava
Rok kupy: 2015

Trnava

Citypark Jihlava
Rok kupy: 2021

Jihlava

Rok kupy: 2022

Ceské Bud&jovice

27 961 m2 25 948 m2 10 507 m2 32 905 m2 5189 m2

Obchodné centrum Obchodné centrum Retail park Obchodné centrum Retail park

Komentdr portfélio manazéra
Ekonomika kanceldrskych priestoroch, a to zo 17,00 EUR / m2 / mes. na 17,50
HDP Slovenska v 3. Stvrfroku 2023 o 1,1 %

fohto

EUR / m2 / mes. NajnizSiu mieru neobsadenosti uz nemd oblast

medzirocne. Klicovym faktorom rastu  bol prebytok South Bank (Sever Petrzalky), ale Staré Mesto, konkrétne 8,18 %.

zahraniéného obchodu, vyplvyvajici z poklesu dovozu. Siny Najvyssiu dosahuju severozdpadné okrajové Casti mesta, kde sa

spracovatelsky priemysel a pozitivne investicné tfrendy taktiez Splhd az k 35 %. V trefom Stvriroku boli na Slovensku otvorené dva

pokracovali v prispievani k pozitivnemu vykonu ekonomiky. Pokles , obe spolo¢nosfou 365.invest — Spekfrum

redinych miezd na margindinych 0,6 %, signalizujuc
ukoncenie dlhodobého poklesu. Priemernd nomindlna mzda sa
medzirocne zvysila o 8,3 % na 1,403 eur mesacne. Tieto vysledky suU
pre nase hospoddrstvo dobrou sprdvou v Easoch, ked nds hlavny
obchodny partner, Nemecko, ¢eli ekonomickym problémom.
Prehlad trhu nehnutelnosti

V roku 2023 maju trh obohatif iba 3 nové kanceldrske
projekty. 60 % priestorov vo vystavbe je uz predprencjatych, ¢o
znaci, ze lepsiv poziciu na trhu oproti ndjomcom budy mat v
najblizsom obdobi prenajimatelia vysokokvalitnych kanceldrskych
projektov. Napriek tomu, Ze miera neobsadenosti sa v Bratislave
13,82 %, zvysili najmy v najlukrativnejsich

zvysila  na sa Q]

Rimavskd Sobota (6 000 m2) a OC Klokan Chorvatsky Grob (3 700
m2). V sucasnosti je vo vystavbe 44 500 m2 maloobchodnej
plochy (najmd retail parkov), okrem foho sa do konca roka 2024
pldnuje dokoncit vystavba dald§ich 46 700 m2 (najmd& retail
parkov), ¢o podciarkuje ich vediUcu Ulohu v nadchddzajucom
rozvoji maloobchodnej infrastruktiry. Navyse, v sUvislosti s rastom
spotrebitelskej dovery zaznamenali ndkupné centrd a retail parky
medzirocny rast predaja. Na frhu kanceldrii zostGva siind akftivita
pri prenajimani priestorov (take-up). Narozdiel od
predchddzajicich rokov viak nie je dopyt podporeny silnou

ponukou novych priestorov.

Zdroje: Property Forum, C&W, Colliers, iO Partners, SU SR
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