
4.02%

3.66%

3.32%

2.77%
2.85%

3.06%
2.84%

2.46%

3.42%
3.48%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Najväčší realitný fond na slovenskom trhu

s 16-ročnou históriou, ktorý tvoria 

nehnuteľnosti situované na Slovensku a v

Čechách. Diverzifikované portfólio 

zahŕňa všetky segmenty, od 

administratívnych budov, cez nákupné 

centrá, industriálne haly, rezidenčné 

projekty až po pozemky pripravené na 

budúcu výstavbu. Cieľom investičnej 

stratégie fondu je zabezpečiť nízke riziko

spojené s atraktívnymi výnosmi. Fondu sa 

darí udržiavať stratégiu vďaka 

diverzifikácii portfólia, kvalitnému 

riadeniu nehnuteľností a dôkladnej 

analýze potenciálnych nových investícií. 

Výnosy pre investorov generujú najmä 

príjmy plynúce z nájmov jednotlivých 

nehnuteľností, ako aj samotné 

zhodnocovanie budov v čase, vďaka 

čomu rastie čistý majetok fondu.

                                       

3

365.bank

Historická výkonnosť                                                                         Vývoj podielového listu v čase

Vstupný (investícia 

zriadená cez pobočku)
max. 1,50 %* 

(z ceny PL)

Vstupný (investícia 

zriadená cez apku)
0,00 %

Výstupný
0,00 % 

(pri výstupe do 3 

rokov 2,00 %)

Správcovský 1,85 %**

Depozitársky 0,15 %**

Od vzniku 4,36 % p.a.|103,29 % 

Od začiatku roka 3,72 %

1 rok 4,02 %

6 mesiacov 2,25 %

3 mesiace 1,45 %

min. 20 EUR

365.invest

30.11.2023

Ukazovateľ rizika

2 3 4 5 6 71

Realitný o. p. f. 
Špeciálny fond nehnuteľností

ISIN: SK3000001675

BBG Ticker: 365FKIE SK Equity

** Z priemernej čistej hodnoty majetku

Čistá hodnota majetku

1 062 925 551  EUR

Správca fondu

Depozitár

Rok vzniku

Menová expozícia

Investičný horizont

Jednorazové investovanie

2007

min. 3 roky

prvá 500 EUR, následne 50 EUR

DVOŘÁKOVO NÁBREŽIE 4, 811 02 BRATISLAVA, SLOVENSKÁ REPUBLIKAREALITNÝ O. P. F. - 365.INVEST, SPRÁV. SPOL., A. S.

EUR, CZK

Pravidelné investovanie

Kľúčové údaje Investičná stratégia

0.05

0.05

0.06

0.07

0.08

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

(pozemky, rezidenčné, ... )

(retail parky, nákupné centrá )

1

3

10

9
14

1

Zloženie majetku fondu                                                                 Počet realitných projektov                                     

Výkonnosť Poplatky

Podielový list:  0,06748 EUR

* Uplatňuje sa iba pri jednorazovej investícii

Kancelárie

Retail

Industrial

Ostatné

Peňažné a krátkodobé 

investície

43.2%

22.3%

2.0%

19.5%

13.0%



Kancelárie

DVOŘÁKOVO NÁBREŽIE 4, 811 02 BRATISLAVA, SLOVENSKÁ REPUBLIKA

Vybrané projekty

REALITNÝ O. P. F. - 365.INVEST, SPRÁV. SPOL., A. S.

30.11.2023

Vybrané realitné projekty vo fonde:

Rok kúpy: 2015
Bratislava

37 876 m2

Tower 115

Kancelárie

Rok kúpy: 2015
Bratislava

35 813 m2

Westend Gate

Obchodné centrum

Kancelárie

Rok kúpy: 2015
Bratislava

21 569 m2

Westend Square

Kancelárie

Rok kúpy: 2015
Praha

27 424 m2

Prosek Point

Kancelárie

Rok kúpy: 2011
Bratislava

13 638 m2

River Park F

Rok kúpy: 2021
Jihlava

27 961 m2

Citypark Jihlava

Obchodné centrum

Rok kúpy: 2022
České Budějovice

25 948 m2

IGY

Retail park

Rok kúpy: 2015
Trnava

10 507 m2

Storia Trnava

Obchodné centrum

Rok kúpy: 2016
Prešov

32 905 m2

Eperia

Retail park

Rok kúpy:  2018
Rovinka

5 189 m2

Storia Rovinka

Komentár portfólio manažéra
Ekonomika 

  HDP Slovenska vzrástol v 3. štvrťroku 2023 o 1,1 % 

medziročne. Kľúčovým faktorom tohto rastu bol prebytok 

zahraničného obchodu, vyplvývajúci z poklesu dovozu. Silný 

spracovateľský priemysel a pozitívne investičné trendy taktiež 

pokračovali v prispievaní k pozitívnemu výkonu ekonomiky. Pokles 

reálnych miezd spomalil na marginálnych 0,6 %, signalizujúc 

ukončenie dlhodobého poklesu. Priemerná nominálna mzda sa 

medziročne zvýšila o 8,3 % na 1,403 eur mesačne. Tieto výsledky sú 

pre naše hospodárstvo dobrou správou v časoch, keď náš hlavný 

obchodný partner, Nemecko, čelí ekonomickým problémom.

Prehľad trhu nehnuteľností

 V roku 2023 majú trh obohatiť iba 3 nové kancelárske 

projekty. 60 % priestorov vo výstavbe je už predprenajatých, čo 

značí, že lepšiu pozíciu na trhu oproti nájomcom budú mať v 

najbližšom období prenajímatelia vysokokvalitných kancelárskych 

projektov. Napriek tomu, že miera neobsadenosti sa v Bratislave 

zvýšila na 13,82 %, zvýšili sa aj nájmy v najlukratívnejších 

kancelárskych priestoroch, a to zo 17,00 EUR / m2 / mes. na 17,50 

EUR / m2 / mes. Najnižšiu mieru neobsadenosti už nemá oblasť 

South Bank (Sever Petržalky), ale Staré Mesto, konkrétne 8,18 %. 

Najvyššiu dosahujú severozápadné okrajové časti mesta, kde sa 

šplhá až k 35 %. V treťom štvrťroku boli na Slovensku otvorené dva 

nové retail parky, obe spoločnosťou 365.invest – Spektrum 

Rimavská Sobota (6 000 m2) a OC Klokan Chorvátsky Grob (3 700 

m2). V súčasnosti je vo výstavbe 44 500 m2 maloobchodnej 

plochy (najmä retail parkov), okrem toho sa do konca roka 2024 

plánuje dokončiť výstavba ďalších 46 700 m2 (najmä retail 

parkov), čo podčiarkuje ich vedúcu úlohu v nadchádzajúcom 

rozvoji maloobchodnej infraštruktúry. Navyše, v súvislosti s rastom 

spotrebiteľskej dôvery zaznamenali nákupné centrá a retail parky 

medziročný rast predaja. Na trhu kancelárii zostáva silná aktivita 

pri prenajímaní priestorov (take-up). Narozdiel od 

predchádzajúcich rokov však nie je dopyt podporený silnou 

ponukou nových priestorov. 

S investíciou do podielového fondu je spojené aj riziko a doterajší výnos nie je zárukou budúcich výnosov. Úlohou tohto reklamného materiálu nie je nahradiť dokument s kľúčovými informáciami, predajný prospekt alebo štatút podielového 

fondu, s ktorými  je možné oboznámiť sa v slovenskom jazyku v sídle správcu fondu, v sídle depozitára, na predajných miestach 365.banky. Hodnota investície do podielového fondu sa môže aj znižovať a nie je zaručená ani garantovaná 

návratnosť pôvodne investovanej sumy. Realitný o. p. f. - 365.invest, správ. spol., a. s.  je špecíalny fond nehnuteľností v zmysle zákona č. 203/2011 Z.z. o kolektívnom investovaní.

UPOZORNENIE

Tento materiál je 

marketingovým oznámením.

Predajný 

 prospekt

Realitný

kompas
Štatút hello@365invest.sk

02/5960 2222

Zdroje: Property Forum, C&W, Colliers, iO Partners, ŠÚ SR

Ing. Pavol Hajdu, 

MBA

Head of Real Estate 

Transactions
Head of Fund 

Management

Ing. Erik Hegedűs

Head of OperationsHead of Product 

& Support

Ing. Radko RozumIng. Michal Lietava

Realitný o. p. f. 
Špeciálny fond nehnuteľností

ISIN: SK3000001675

BBG Ticker: 365FKIE SK Equity

https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/!ut/p/z1/tVJNc4IwFPw1PWbyQviIx-hUwDJMQUHh0okxVKoCKkNrf31j7aXtKNNDc0nezG7e7nuLc7zAeSW68lm0ZV2Jra6z3H6KHJ8Nh4QDDAMK_uRhGnqjseEmFp5_B7Awvgd_xh_deGISMC2c3-anOMe5rNqmXeOsXh7FGqkKlVWBxKa9A_2oDzutpqsUOjYH0Z3uoDuqdqNvkyrJmO0gYhoEmVJRtJSKIaFEAY4khCjz_H0jyxXOLLEyhJACFWxQaLTJ0BKYQtIpLGENpGOQ1U87v_We7cCVw-GLP3K5ZzoBAAtcC3zuJfEgohQ47RvHhX-jQS8__4TcUtDn4QLgURRNgzQFNzXG4FPiQpgkuqXdA5jZONMunKsyiYPnXalecVKdd7vF0z8uyQM86RuEDm75st_nXKerrlr11uLFf8Sr2SU7Rk9liTax9z4MkTvnH3V_vYM!/dz/d5/L0lDUmlTUSEhL3dHa0FKRnNBLzROV3FpQSEhL3Nr/
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/!ut/p/z1/tVJNc4IwFPw1PWbyQgLEY3AqYBmmoKBw6QSESlVAZWjtr2-svbQdZXpoDvmY2c3bfW9xipc4rWVfPcuuamq5Ve8kNZ4C0-WWRQSA5VFwpw8z3xlPNDvS8eI7gPvhPbhz8WiHU0aA6Ti9zY9xitO87tpujZMmO8o1KmpU1SWSm-4O1KU57JSavi7QsT3I_nQH_bHoNurUpcYyICXKpdpYWTCUkaJEnOuS58aKSJOev2_zaoWT3ACSjzSOJGOFQps5kjLT0YrmJuEaGTGT_bTzW-_ZDlxZAr74Y1s4zPQAuGfr4AonCkcBpSDoUDsu_BsFBvnpJ-SWgiEPF4AIgmDmxTHYsTYBlxIb_ChSJY0BwNzAiXJhXpVJTLzoq-IVR_V5tls8--OQHMDToUao4FYv-30qVLqauiveOrz8j3i1u2jH6amq0CZ03i0f2QvxAaVreAY!/dz/d5/L0lDUmlTUSEhL3dHa0FKRnNBLzROV3FpQSEhL3Nr/
https://www.property-forum.eu/news/slovakias-industrial-market-remains-strong-in-q3-2023/17149
https://365invest.sk/media/ewldk524/pp_realitn%C3%BD-cln_od-24022023.pdf
https://365invest.sk/blog/realitne-novinky/
https://365invest.sk/media/bvra5nom/%C5%A1tat%C3%BAt-realitn%C3%BD_365invest_zlu%C4%8Denie_od-04052023.pdf
https://365invest.sk/media/bvra5nom/%C5%A1tat%C3%BAt-realitn%C3%BD_365invest_zlu%C4%8Denie_od-04052023.pdf
mailto:hello@365invest.sk
mailto:hello@365invest.sk
https://365invest.sk/media/y5plzhgm/pp_realitn%C3%BD_cln_od-162023.pdf
https://365invest.sk/blog/realitne-novinky/
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