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NAS PRVY REALITNY o. p. f.
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

1. Stav majetku v podielovom fonde

vEUR
a) prevoditelné cenné papiere 509 294 231
1. akcie 497 828 786
2. dlhopisy 9276 140
3. cenné papiere inych Standardnych fondov, cenné papiere
inych eurdpskych standardnych fondov, cenné papiere inych
e o 2189 305
otvorenych Specialnych fondov alebo cenné papiere inych
zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania, z toho:
3.1 cenné papiere subjektov kolektivneho investovania
. . . 2189 305
spravovanych spravcovskou spolo¢nostou
4.iné cenné papiere 0
b) nastroje periazného trhu 0
c) ucty v bankach 122 278 328
1. bezny Ucet 122 278 328
2. vkladove ucty 0
d) iny majetok 50 714 240
e) celkova hodnota majetku 682 286 799
f) zavazky 8 475 594
g) Cista hodnota majetku 673 811 205
2. Pocet podielov podielového fondu v obehu
Pocet podielov podielového fondu v obehu 12 035 574 337

3. Cista hodnota podielu

Cista hodnota podielu v EUR 0,055985



NAS PRVY REALITNY o. p. f.
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

4. Stav cennych papierov a nastrojov pefiazného trhu v majetku

vEUR

a) prevoditelné cenné papiere a nastroje pefiazného trhu, s ktorymi sa obchoduje na trhu kétovych

; ) . . 575 365 035
cennych papierov burzy cennych papierov
b) prevoditelné cenné papiere a nastroje pefiazného frhu, s kiorymi sa obchoduje na inom 0
regulovanom trhu
c) prevodite/né cenné papiere z novych emisii podla § 88 ods. 1 pism. d) ZKI 0
d) nastroje pefiazného trhu podla § 88 ods. 1 pism. h) ZKI 0
e) ostatné prevodite/né cenné papiere a nastroje pefiazného trhu podia § 88 ods. 1 pism. i) ZKI 0
f) derivaty prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu 0
g) derivaty neprijaté na obchodovanie na regulovanom trhu 0
h) podielové listy inych podielovych fondov alebo cenné papiere zahrani¢nych subjektov

) . . 1170495
kolektivneho investovania
i) iny majetok neuvedeny v pismenéach a) az h) 0




NAS PRVY REALITNY o. p. f.
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY,

sprav. spol., a.s.

1 QSP0615R01SK | KLM real estate fund o.p.f. - PPSS Podielové listy EUR 2189 305 0,32% SK Finan. pomocné indtitlicie
2 SK4120011883 | EUROVEA 4,5/2022 Dihopisy EUR 3132075 0,46% SK Nefinanéné spol.
3 SK4120011628 | JTFIGR 3,8 29/10/2019 Dlhopisy EUR 6144 065 0,90% SK Ostat. fin. sprostredkovatelia
4 SKRS36288411 Botus a.s. Majetkové ucasti v realitnych spol. EUR 40627 314 5,95% SK Nefinanéné spol.
5 SKRS35809973 | Bratislavské nabreZie a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 55059 977 8,07% SK Nefinanéné spol.
6 LU0251710041 CPI Property Group SA Akcia EUR 35750 000 5,24% LU Nefinanéné spol.
7 SKRS47235837 | FORESPO 1 Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 2365673 0,35% SK Nefinanéné spol.
8 SKRS47235781 FORESPO 2 Majetkové ucasti v realitnych spol. EUR 7220 082 1,06% SK Nefinanéné spol.
9 SKRS45712379 | FORESPO ARCHIV Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 7333 481 1,07% SK Nefinanéné spol.
10 CZRS22071302 | FORESPO BAR Majetkové Ucasti v realitnych spol. CZK 21304 0,00% (74 Nefinanéné spol.
1 SKRS44512481 FORESPO BORD Majetkové Ucasti v realinych spol. EUR 3689 965 0,54% SK Nefinanéné spol.
12 | SKRS36869627 | FORESPO BUDATINSKA Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 10 146 262 1,49% SK Nefinanéné spol.
13 SKRS30091502 FORESPO CITY PARK TRNAVA a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 9017 393 1,32% SK Nefinanéné spol.
14 | SKRS47232561 | FORESPO DEVELOPMENT 4 Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 10 741 009 1,57% SK Nefinanéné spol.
15 | SKRS47232463 | FORESPO DUNAJ 1 Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 10 909 268 1,60% SK Nefinancné spol.
16 | SKRS47232684 | FORESPO DUNAJ 2 Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 39174 689 5,74% SK Nefinanéné spol.
17 | SKRS47234407 | FORESPO DUNAJ 4 Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 5567779 0,82% SK Nefinanéné spol.
18 SKRS45458073 | FORESPO EHF Majetkové Ucasti v realinych spol. EUR 5741320 0,84% SK Nefinanéné spol.
19 | SKRS44080743 | FORESPO HALL Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 6765075 0,99% SK Nefinanéné spol.
20 HU0000151881 FORESPO HU Zrt. Majetkové Ucasti v realinych spol. HUF -233 164 -0,03% HU Nefinanéné spol.
21 | SKRS46006311 | FORESPO LV Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 11854 940 1,74% SK Nefinanéné spol.
22 SKRS47235071 FORESPO NR Majetkové ucasti v realitnych spol. EUR 28 456 613 417% SK Nefinanéné spol.
23 | SKRS46006184 | FORESPO PETRZALKA CITY Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 9305 081 1,36% SK Nefinanéné spol.
24 PLRS00374640 FORESPO POLAND Majetkové ucasti v realitnych spol. PLN 7739 661 1,13% PL Nefinanéné spol.
25 | SKRS06061401 | FORESPO REALITY 1a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 986 011 0,14% SK Nefinanéné spol.
26 | MUKPNPRRO0044 | FORESPO REALITY 10 a. s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR -39 144 -0,01% SK Nefinanéné spol.
27 | MUKPNPRR0045 | FORESPO REALITY 11 a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 1457 650 0,21% SK Nefinanéné spol.
28 | SKRS06061402 | FORESPO REALITY2a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 5581264 0,82% SK Nefinanéné spol.
29 SKRS10031501 FORESPO REALITY 6 a.s Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 1656 323 0,24% SK Nefinanéné spol.
30 | SKRS10031502 | FORESPO REALITY7a.s Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 2307 136 0,34% SK Nefinanéné spol.
31 SKRS30091501 FORESPO REALITY 8 a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 795130 0,12% SK Nefinanéné spol.
32 | SKRS30091503 | FORESPO REALITY9a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 1544 642 0,23% SK Nefinanéné spol.
33 | SKRS36867811 | FORESPOTT Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 7570536 1,11% SK Nefinanéné spol.
34 | MUKPNPRR0040 | KLM ZHass. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 2642017 0,39% SK Nefinanéné spol.
35 | MUKPNPRR0039 | KLM Samorin a.s. Majetkové ucasti v realitnych spol. EUR 2978 475 0,44% SK Nefinanéné spol.
36 SKRS35769394 | Lamacska 1 a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 33492 071 4,91% SK Nefinanéné spol.
37 SKRS46714626 | Mestiansky dom a.s. Majetkové ucasti v realitnych spol. EUR 2025 566 0,30% SK Nefinanéné spol.
38 SKRS35945320 | Pribinova 25, a.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. EUR 63 584 515 9,32% SK Nefinanéné spol.
39 CZRS26764407 | Prosek Pointa.s. Majetkové Ucasti v realitnych spol. CZK 42637 214 6,25% Cz Nefinanéné spol.
40 CZRS25057553 | Reality 3000 a.s. Majetkové ucasti v realitnych spol. CZK 4262111 0,62% (074 Nefinanéné spol.
41 SK1120010287 | Tatry mountain resorts Akcia EUR 3179 249 047% SK Nefinanéné spol.
42 | MUKPNPRR0043 | VSV consulting, a. s. Majetkové ucasti v realitnych spol. EUR 13914 297 2,04% SK Nefinanéné spol.

Pohladavky 50 714 240 7,43%

Ugty v bankéch 122278 328 17,92%

Zavazky 847559 1,24%




NAS PRVY REALITNY o. p. f.
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

5. Udaje o zmenach v stave portfélia od 1.1. do 31.12.2017

Zmena v stave portfélia zmena v EUR
Stav CP k 1.1.2017 570 256 547
Prirastky 76 407 971
Ubytky 137 370 287
Stav CP k 31.12.2017 509 294 231

6. Udaje o vyvoji majetku

Zoznam spolocnosti, ktoré zapricinili znizenie majetku vo fonde z dévodu zmien kurzov cennych papierov

ISIN / KOD Nézov cenného papiera
CZRS22071302 FORESPO BAR, a.s.
CZRS26764407 Prosek Point, a.s.
HU0000151881 FORESPO HU Zrt.

MUKPNPRR0044 FORESPO REALITY 10, a.s.
MUKPNPRR0045 FORESPO REALITY 11, a.s.
PLRS00374640 FORESPO POLAND
SKRS06061401 FORESPO REALITY 1a. s.
SKRS06061402 FORESPO REALITY 2 a. s.
SKRS30091501 FORESPO REALITY 8 a.s.
SKRS36867811 FORESPO TT
SKRS45458073 FORESPO EHF
SKRS46006184 FORESPO PETRZALKA CITY
SKRS47234407 FORESPO DUNAJ 4
SKRS47235071 FORESPO NR



NAS PRVY REALITNY o. p. f.
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

Vyvoj majetku Objem EUR
a) vynosy z akcii 3289 205
b) straty z akcii 2746 617
c) vynosy z dihopisov 405 620
d) straty z dihopisov 140 786
e) vynosy z cennych papierov inych Standardnych fondov, z cennych papierov inych eurépskych
Standardnych fondov, z cennych papierov inych otvorenych Specialnych fondov alebo vynosy z cennych 54 532
papierov inych zahraniénych subjektov kolektivneho investovania, z toho:
ea) vynosy z cennych papierov subjektov kolektivneho investovania spravovanych spravcovskou 54 532
spolo¢nostou
f) straty z cennych papierov inych Standardnych fondov, z cennych papierov inych eurépskych standardnych
fondov, z cennych papierov inych otvorenych Specialnych fondov alebo straty z cennych papierov inych 30 827
zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania, z toho:
fa) straty z cennych papierov subjektov kolektivneho investovania spravovanych spravcovskou 30827
spolo¢nostou
g) vynosy z inych cennych papierov 44 836 318
h) straty z inych cennych papierov 30 164 175
i) vynosy z nastrojov pefiazného trhu
j) straty z nastrojov periazného trhu 399 099
k) vynosy z vkladovych a beznych uctov (pri NPR urok z péziciek) 39011
|) straty z vkladovych a beznych uctov (pri NPR urok z poziciek)
m) vynosy z operécii s derivaimi 7507 871
n) straty z operacii s derivatmi 3201486
0) vynosy z devizovych operéacii 5850 791
p) straty z devizovych operacii 831335
q) kapitalové vynosy 5167 802
r) iné vynosy 13
s) vydavky na spravu 10 052 763
t) vydavky na depozitara 669 755
u) iné vydavky a poplatky 169 290
v) Cisty vynos 18 745030
w) vyplaty podielov na zisku
X) znovu investované vynosy 18 745 030
y) zvySenie majetku alebo znizenie majetku vo fonde a zoznam spolo€nosti, ktoré zapri€inili znizenie majetku
vo fonde z dévodu zmien kurzov cennych papierov alebo likvidacie spoloénosti 33 766526
z) zvySenie hodnoty akcii alebo znizenie hodnoty akcii 0
aa) naklady spojené s obchodovanim majetku v podielovom fonde 72153
ab) iné zmeny, ktoré sa tykaju majetku alebo zavazkov v podielovom fonde




NAS PRVY REALITNY o. p. f.
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

7. Porovnavacia tabulka, Stivaha a Vykaz ziskov a strat

NAS PRVY REALITNY o.p.f. 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
a) celkova Cista hodnota majetku 673 811 205 634 116 359 541 755 379
b) ¢cista hodnota podielu 0,055985 0,054431 0,052964
c) pocet podielov v obehu 12035574 337 11 649 904 160 10 228 812 683
suma v EUR | pocet podielov| sumavEUR pocet podielov | sumav EUR pocet podielov
d) pocet vydanych podielov a suma, za ktord boli vydané 101441562 | 1844009 067 163 072 464 3042 272 600 106 346 013 | 2042974 924,00
e) pocet vyplatenych podielov a suma, za ktord boli vyplatené 80491 747 1458 338 890 86 717 710 1621181123 78 895 224 1515 880 541,00
Vykaz o aktivach a pasivach Specialneho podielového fondu nehnutefnosti
2::: Polozka ér. 31122017 31122016 31122015
a b c 1 2 3
X AKTIVA X X X X
I.  |Investicny majetok (stcet poloziek 1 az 11) 1 554 942 211 607 590 684 537 878 069
1. |Obstaranie podielov v realinych spoloénostiach 2
2. |Podiely v realitnych spoloénostiach 3 497 828 786 553 099 487 484 438 200
3. |Obstaranie nehnutelnosti 4
4. |Investicie do nehnutelnosti 5
5. |Pohladavky z financného prenajmu 6
6. |Pohladavky voci realinym spolocnosiam 7 45 647 980 37 334137 34 325 230
a) kratkodobé 8 2849237 1850 208 3398 555
b) dlhodobé 9 42798743 35483 929 30926 675
7. |Podielové listy otvorenych podielovych fondov 10 2189 305
8. |Dlhopisy 11 9276 140 17 157 060 9747 891
a) bez kupbnov 12 0 0 0
b) s kupénmi 13 9276 140 17 157 060 9747 891
9. |Kréatkodobé pohladavky voci bankam 14 0 0 9 366 748
10. |Obratené repoobchody 15
11. |Derivaly 16
1. [Neinvesti¢ny majetok (stcetpoloZiek 12 a 13) 17 127 344 588 60 508 439 46 319 818
12. |Pefiazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov 18 122 278 328 58 490 986 37951 609
13. |Ostainy majetok 19 5066 260 2017 453 8368 209
Aktiva spolu 20 682 286 799 668 099 123 584 197 887
2::: POLOZKA ér. 31122017 31122016 31122015
a b c 1 2 3
X PASIVA X X X X
I. |Zavazky (slcetpoloZiek 1 az 8) 21 8 475 594 33982 764 42 442 508
1. |Kratkodobé uvery 22
2. |Zavézky z vratenia podielov 23 15274 34 854 9608
3. |Derivaly 24
4. |Repoobchody 25
5. |Zavazky vodi spravcovskej spoloénost 26 857 514 806 433 694 072
6. |Zavazky vodi realinym spoloénostiam 27 0 3002 466 19 891 812
a) krétkodobé 28 0 3002 466 0
b) dlhodobé 29 0 0 19891812
7. |Hypotekarne Uvery 30
8. |Ostainé zavazky 31 7602 806 30139 011 21847 016
Il.  |Vlastné imanie 32 673 811 205 634 116 359 541 755 379
9. |Podielové listy, z toho 33 673 811 205 634 116 359 541755 379
a) fondy z ocenenia 34 0 0 0
b) Zisk alebo strata za tctovné obdobie 35 18 745 030 16 006 226 16 966 681
Pasiva spolu 36 682 286 799 668 099 123 584 197 887




NAS PRVY REALITNY o. p. f.

PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

Vykaz o vynosoch a nakladoch Specialneho podielového fondu nehnutefnosti

v eurach
Ozna- x o
cenie POLOZKA Cur. 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
a b c 1 2 3
1. |Vynosy z rokov 1 4140 248 3374 893 8845973
1a. troky z financného prengjmu 2
1.b. iné troky 3 4140 248 3374 893 8845973
2. |Vynosy z prenajmu 4
3. |Vynosy z podielovych listov 5
4. |Vynosy z podielov na viastnom imani v realinych spolonostiach 6 14 672 144 28 749 892 11602 175
5. |Vynosy z predaja nehnutelnosti 7
a. Néklady na predané nehnutelnosti 8
6./b. |Zisk alebo strata z cennych papierov 9 1586 127 -354 485 10520 519
7.Jc. |Cisty zisk alebo strata z deviz 10 5019 456 -535 932 950 772
8./d. [Cisty zisk alebo strata z predaja iného majetku 11 4306 385 -4 955 977 -5173 734
. |Vynos z majetku vo fonde 12 29 724 360 26 278 391 26 745 705
e. Transakcné néaklady 13 65 886 61965 80438
f Néklady na odplaty a provizie 14 33 808 24 335 39098
Il.  |Cisty vynos z majetku vo fonde 15 29 624 666 26 192 091 26 626 169
g. |Néklady na financovanie fondu 16 87 534 787 045 91812
g.1. naklady na droky 17 87 534 787 045 91812
g.2. vysledok zaistenia urokov 18
g.3. naklady na dane a poplatky 19
Il. |Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde 20 29 537 132 25 405 046 26 534 357
h. Naklady na odplaty za sluzby depozitara 21 669 755 583 079 521 352
i, Néklady na odplatu za spréavu fondu 22 10 052 763 8751800 8 985 662
J. Néklady na audit tictovnej zavierky 23 69 584 63 941 60 662
A.  |Zisk alebo strata fondu za uétovné obdobie 24 18 745 030 16 006 226 16 966 681




NAS PRVY REALITNY o. p. f.
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

8. Udaje o vyuzivanych technikach a nastrojoch podfa § 100 ods. 2. najmi Gdaje o
hodnote zavazkov, ktoré vznikli ich vyuzivanim, a udaje o celkovej hodnote zavazkov
z ¢innosti spravcovskej spoloénosti s majetkom v podielovom fonde

V roku 2017 neboli vyuZivané techniky a nastroje podfa § 100 ods. 2., ako sucast investicnej stratégie otvoreného podielového

fondu.
Zavazky Objem v EUR
Zavazky z vyuzivania technik a 0
nastrojoch podla § 100 ods. 2
Celkové zavazky 8475594

9. Sprava ovykone hlasovacich prav spojenych s cennymi papiermi v majetku
v podielovom fonde

PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s. ako spravca otvoreného podielového
fondu vykonavala hlasovacie prava za NAS PRVY REALITNY o.p.f.. Samotny vykon hlasovacich prav bol vykonavany tym, e sa

zUcastriovala valnych zhromazdeni resp. prijimala rozhodnutia jediného akcionara.

10. Udaje tykajtice sa verejného podielového fondu nehnutefnosti

a) identifikacia kaZdej nehnutelnosti v majetku Specialneho podielového fondu nehnutelnosti a jej hodnota
K 31.12.2017 sa v majetku podielového fondu NAS PRVY REALITNY o.p.f. nenachadzali Ziadne nehnutelnosti.

b) udaje o zisku alebo strate za tctovné obdobie pri predaji kaZzdej nehnutelnosti
K 31.12.2017 sa z majetku podielového fondu NAS PRVY REALITNY o.p.f. nepredavalii Ziadne nehnutelnosti.

¢) udaje o realitnych kancelariach, ktorych sluzby spravcovska spolocnost vyuziva pri sprave majetku v Specialnom podielovom
fonde nehnutelnosti
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s. nevyuzivala sluzby realitnych

spoloénosti.

Osobitné udaje

V majetku fondu sa nenachadzaju aktiva, na ktoré by sa vztahoval osobitny rezim vyplyvajici z ich nelikvidnej povahy.
Majetok vo fonde je investovany do nehnuteflnosti, majetkovych Gcasti v realitnych spolo€nostiach ainych investicii uzko
prepojenych s realitnym trhom. Investicie do realitnych spoloénosti tvorili k 31.12.2017 75,63% majetku fondu. S investovanim

do realitnych aktiv Uzko suvisi riziko realitného sektora a menej likvidné povaha tychto aktiv.



NAS PRVY REALITNY o. p. f.
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

Spolocnost pri riadeni likvidity fondu pouziva mechanizmus a postupy riadenia rizika likvidity obsiahnuté v internom predpise
,Pracovné postupy Riadenia likvidity NPR®. Predpis ustanovuje indikatory spustenia, pracovné postupy jednotlivych
pohotovostnych planov v pripade potreby zvySeného objemu likvidnych prostriedkov vo fonde a zodpovednost jednotlivych

dotknutych utvarov spoloénosti.

Aktuélny rizikovy profil fondu je uvedeny v dokumente Klucové informécie pre investorov (KIID) v €asti ,Profil rizik a vynosnosti*
a v Predajnom prospekte podielového fondu v &asti 6. ,INE INFORMACIE O INVESTOVANI“. Oba dokumenty sii zverejnené na
webovom sidle spravcu. Spoloénost pri riadeni rizik majetku fondu vyuziva systémy a postupy sledovania trhovej hodnoty
majetku (zakonné, Statutarne ainterné limity) a rizikovych ukazovatelov (napriklad duracia, priemerna splatnost, vynos do

splatnosti, volatilita hodnoty podielu, finanéna paka fondu).

Maximalna urovenr pakového efektu podielového fondu, vyplyvajica z pouZitia finan¢nych derivatov, nesmie podla §100 Zakona
0 kolektivnom investovani ¢. 203/2011 prekroCit 100% Cistej hodnoty majetku fondu. Spoloénost zvolila limit oakévanej
(maximéalnej) financnej paky vyplyvajucej z pouzitia financnych derivatov vo vySke 10% Cistej hodnoty majetku fondu. V

sledovanom obdobi roka 2017 neboli pri sprave majetku fondu vyuzivané Ziadne financné derivaty.

Spolocnost pri sprave majetku v podielovych fondoch mdZe v prospech majetku alebo na tarchu majetku v podielovom fonde
pouzivat postupy a nastroje vztahujlce sa na prevoditelné CP a nastroje pefiazného trhu, a to len na Gcel efektivneho riadenia
investicii majetku v podielovom fonde, za podmienky ich vyuZzitia v rozsahu, pri ktorom sa nezmeni spdsob investovania majetku
vo fonde a jeho investiéna stratégia uréena v tatute fondu a ktory neprinesie dalSie podstatné rizika v porovnani s rizikovym
profilom uvedenym v predajnom prospekte fondu, pri dodrzani vSetkych limitov zo zakona a limitov uvedenych v Statite
podielového fondu. V sledovanom obdobi roka 2017 neboli pri sprave majetku podielového fondu vyuzivané postupy vztahujuce

sa na prevoditelné CP a nastroje pefiazného trhu.

Udaje o zésadach odmerovania

a)

viis. €
Celkové vyska odmefovania 929
Fixné zloZka 731
Pohybliva zloZka 198
b)

Celkové suma odmefovania vrcholového manazmentu a zamestnancov, ktorych praca ma vyznamny vplyv na rizikovy profil
fondu: 272 tis. EUR
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NAS PRVY REALITNY o. p. f.
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.

c)

Spolo¢nost uplatiiuje zasady odmefiovania uvedené v Pracovnom predpise ,Zasady odmefovania“, ktory je vypracovany
v sUlade so z&konom €. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani (ZKI), Usmernenim ESMA o spravnych politikdch odmefovania
podia Smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2011/61/EU o spravcoch alternativnych investiénych fondov, Delegovaného
nariadenia EU &. 231/2013, ktorym sa dopifia Smerica Eurépskeho parlamentu a Rady 2011/61/EU, Usmernenim ESMA &.
232/2013 o spravnych politikach odmeriovania podla Smernice Europskeho parlamentu a Rady 2011/61/EU a zakonom &.
311/2001 Z.z. Z&konnikom préace.

Zasady odmenovania prostrednictvom pohyblivej zlozky odmeny pre uréenych zamestnancov su stanovené v sulade s riadnym
a u¢innym riadenim rizik a podporuju ho, priom sucasne nepodnecujl k prijimaniu rizika, ktoré nie je v sllade s rizikovym

profilom spolo¢nosti a alternativnych investi¢nych fondov (AIF) uvedenych v prislusnom $tatite a predajnom prospekte AlF.

Odmena uréenych zamestnancov podla ich vplyvu na rizikovy profil spolo¢nosti a AIF je tvorena tymito zlozkami:

a) zékladna mzda - je pravidelna mesatna mzda stanovena v pracovnej zmluve alebo vzmluve o vykone funkcie ¢lena
predstavenstva. Zakladnd mzda je dohodnuta individualne; préva a povinnosti spolo¢nosti a uréenych zamestnancov, ktoré
upravuju z&kladni mzdu su uvedené v Mzdovom predpise;

b) pohybliva zlozka odmeriovania, ktoru tvori;

- rogna odmena, ureného zamestnanca, ktora sa moze a/alebo nemusi vyplatit, pri¢om na jej vyplatenie nie je pravny
narok; jej vyska je zavisla od vysledku hodnotenia uvedeného v tzv. hodnotiacom harku; hodnotiacim obdobim je jeden
kalendarny rok, v ramci ktorého sa zohladriuje spinenie cielov spolo¢nosti a zaroved jeho pracovny vykon;

- mimoriadna odmena (tantiémy), ¢lenov predstavenstva, o ktorej rozhoduje valné zhromazdenie spolo¢nosti v pripade
vykézaného zisku v riadnej u¢tovnej zavierke spolocnosti v zmysle Obchodného zékonnika.

d)
Dozorna rada pre Ucely spinenia povinnosti uvedenej v § 33 ods. 16, pism. ¢) a d) ZKI preskumala vSeobecné principy zasad
odmenovania a ich uplatiovanie v roku 2017 a konStatovala, Zze zasady odmefiovania nepodnecovali k prijimaniu

neopodstatnenych rizik pre spoloénost ani spravované fondy.
e)

V priebehu roka 2017 neboli prijaté zavazné zmeny z&dsad odmerfiovania.
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Sprava nezavislého auditora

Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spolognosti PRVA PENZIJNA
SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s.
(,Spoloénost™):

Nazor

Uskutoénili sme audit Gétovnej zavierky fondu NAS PRVY REALITNY o.p.f. - PRVA
PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.
(,Fond“), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok
kongiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych
udtovnych zasad a uétovnych metéd.

Podfa nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situacie Fondu k 31. decembru 2017 a vysledku jeho hospodarenia za rok
konciaci sa k uvedenému datumu podfa zakona €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni
neskorsich predpisov (,zakon o uétovnictve®).

Zaklad pre nézor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Naga zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky. Od Spoloénosti a Fondu
sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 Z. z. o statutarnom audite
a o zmene a doplneni zakona & 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (,zakon o statutarnom audite®) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu
auditora, relevantnych pre na$ audit Gétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské
dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zéklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho orgénu a oséb poverenych spravou a riadenim za uctovnu
zavierku

Statutarny organ Spolo&nosti je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky tak,
aby poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o uétovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie U&tovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G&tovnej zavierky je Statutarny organ Spolo¢nosti zodpovedny za
zhodnotenie schopnosti Fondu nepretrzite pokracovat' vo svojej innosti, za opisanie
skutocénosti tykajlcich sa nepretrzitého pokragovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Gétovnictve, ibaze by
mal v Umysle Fond zlikvidovat alebo ukonéit jeho &innost, alebo by nemal inu
realisticki moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim s zodpovedné za dohfad nad procesom
finanéného vykaznictva Spolo€nosti.

KPMG Slovensko spol. sr.0., a Slovak limited liability company Obchodny register Okresného siidu

and a member firm of the KPMG network of independent Bratislava |, oddiel Sro, vio?ka &. 4864/B 1E0/Registration number: 31 348 238
member firms affiliated with KPMG International Cooperative Commercial register of District court Evidenéné &islo licencie auditora: 96
{"KPMG International”}, a Swiss entity. Bratislava |, section Sro, file No. 4864/B Licence number of statutory auditor: 96
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Zodpovednost auditora za audit actovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, & udtovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknat v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuju vtedy, ak by sa
dalo oddvodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto¢nené na zaklade tejto udtovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov,
pocas celého auditu uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, &i
uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&riujeme auditorské
postupy reagujlice na tieto rizikd a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy3Sie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod modZe zahffiat tajnd dohodu, falSovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Géelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zasad a Gétovnych metdéd a
primeranost (ctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutoénené Statutarnym organom Spolocnosti.

¢ Robime zaver o tom, &i Statutarny organ Spolo¢nosti vhodne v Gétovnictve pouzZiva
predpoklad nepretrzitého pokracovania v &innosti a na zaklade ziskanych
auditorskych dékazov zaver o tom, ¢&i existuje vyznamna neistota v suvislosti s
udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Fondu nepretrzite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Zze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v U&tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie
nedostatotné, modifikovat nas§ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti
alebo okolnosti vSak mdzu spdsobit, ze Fond prestane pokradovat' v nepretrzitej
éinnosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Strukidru a obsah uétovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i Uétovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.



A ! !' A 'f‘ , H

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v8etkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré poCas nasho auditu zistime.

20. marec 2018
Bratislava, Slovenska republika

—
Q ——
Zodpovedny auditor:
Ing. Lubos Vanéo
Licencia SKAU &. 745

Auditorska spolo¢nost’
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU &. 96




\ UC FONDNEH

UCTOVNA ZAVIERKA

Speciélneho podielového fondu nehnutefnosti

k 31122017

Blrls[7]ofos[r[x]n]s]c]e[ofo]w[s][x[7[9]

Danové identifikaéné gislo Ugtovna zavierka Zostavena za obdobie
|2|O]2[O]8[2]2|214|3] mesiac rok
riadna LT_J schvalena od [0 1 210
mimoriadna do [1]2 210
ICo priebezna
|3lll6l2|1]3]1]7l Bezprostredne
predchadzajuce
obdobie
SK NACE mesiac rok
6 . .
|]6]IB|O|@ od 0| 1 2101116
do |11!2 21011168

Prilozené sucasti uctovnej zavierky
Suvaha (UC FONDNEH 1 - 02), Vykaz ziskov a strat (UC FONDNEH 2 - 02), Poznamky (UC FONDNEH 3 - 02)

Obchodné meno (nazov) spravcovskej spolonosti

P [R [V [A PIE(N|Z|I|JINA S{PIR|A|V|C|O| V] S|K|A s| pl o] Ll o €
N [0 [s |T PlO{S|T|O|VI|E]|J B(A|N|K|Y], s|p| ¢ s ol 1 al s
Nazov spravovaného fondu

N |A [§ P|R |V |V RIE|A|L|I|T|N|Y o jo £ - P| R| V| A
PI|E N [z |T|J|N|A S|p|R|A|V]|C|O|V|S|K|A S| plo|lL|o|C|N|]oO| 5] T
Pplo|§S|T|o|VI]E|T BIA|N|[K|Y|,|s|p alv

slplofl|. |, |a s

Sidlo spravcovskej spolo€nosti

Ulica Cislo
[Dlv]ojelajkfofvio]| [nfafb[r]ejz[ijel | | [ | | [a T T T T T 1]
PsC Obec

lefafafofef [Blrjafelifsfijalvial [ [ [ [ T [T [ [ [ [T T TT]
Telefénne gislo Faxové Cislo

loda] [ J/sfefefofafe3[7] | [olaf [ |/ L LT [T { | []
E-mailova adresa

(v]olz[o|s]o]v]alelple[n]z[i[J[njal Js[¥ | | | [ [ [ [ | [ | [ |
Zostavena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu alebo ¢élena statutarneho organu spravcovskej spolonosti

12 02, 208

Schvélena dna:

L e
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Nazov spravovaného fondu

| UC FONDNEH 1-02

N |A |S P|R |V |Y RI|E[A|L|I|T|N|Y ol .|p P| R| V
PI|E|N|Z |I|J|N|A S|P|R|A C{|O[V|S|K|A S O C| N| O
P |O|S |T|O |V |E|J BIAIN[K|Y|,]|s|p al v
s [p o |1 ; |a s
SUVAHA
k.31:12.2017
v eurach
Ozna- POLOZKA 31.12.2017 31.12.2016
&enie
a B 1 2
X Aktiva X X
l. Investiény majetok (sucet polozZiek 1 az 11) 554 942 211 607 590 684
1. Obstaranie podielov v realitnych spolo¢nostiach 0 0
2, Podiely v realitnych spolo¢nostiach 497 828 786 553 099 487
3. Obstaranie nehnutelnosti 0 0
4. Investicie do nehnutelnosti 0 0
5. Pohladavky z finanéného prenajmu 0 0
6. Pohladavky vodi realitnym spolo&nostiam 45 647 980 37 334 137
a) kratkodobé 2 849 237 1850 208
b) dlhodobé 42 798 743 35483 929
7. Podielové listy otvorenych podielovych fondov 2 189 305 0
8. Dlhopisy 9276 140 17 157 060
a) bez kupénov 0 0
b) | s kuponmi 9 276 140 17 157 060
9. Kratkodobé pohladavky vo&i bankam 0 0
10. | Obratené repoobchody 0 0
11. | Derivaty 0 0
L. Neinvesti¢ny majetok (sucet poloZiek 12 a 13) 127 344 588 60 508 439
12. Periazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov 122 278 328 58 490 986
13. | Ostatny majetok 5 066 260 2017 453
Aktiva spolu 682 286 799 668 099 123
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Nazov spravovaného fondu

UC FONDNEH 1-02

N |A |S P|R |V |Y R |E LII|T|IN|Y ol .|p P| R| V
PIE |IN|Z |I (J|N|A S|P A C|lO|V K| A S O] C| N| O
P|O S |T |O |V |E|J B|A K|Y|,|s|p al v
s [p o |1 ; |a s
SUVAHA
k.31:12:.2017
v eurach
Ozna- POLOZKA 31.12.2017 31.12.2016
cenie
a B 1 2
X Pasiva X X
l. Zaviazky (sucet poloZiek 1 az 8) 8 475 594 33982 764
1. | Kratkodobé uvery 0 0
2. | Zavazky z vratenia podielov 15 274 34 854
3. Derivaty 0 0
4. Repoobchody 0 0
5. Zavazky vodi spravcovskej spoloénosti 857 514 806 433
6. Zavéazky vodi realitnym spolo¢nostiam 0 3002 466
a) | kratkodobé 0 3 002 466
b) | dihodobé 0 0
7. Hypotekarne uvery 0 0
8. | Ostatné zavazky 7 602 806 30 139 011
Il. | Vlastné imanie 673 811 205 634 116 359
9. Podielove listy, z toho 673 811 205 634 116 359
a) | fondy z ocenenia 0 0
b) | zisk alebo strata za uétovného obdobia 18 745 030 16 006 226
Pasiva spolu 682 286 799 668 099 123
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Nazov spravovaného fondu

UC FONDNEH 2-02

N [A |5 P|R |V |Y RIE|A|L|I|T|N|Y ol .|lp P| R| V
P I|E [N [Z |I [J (N [A S|P|R|A Cl|O|V K| A S O C| N| O T
P |O[S [T |O |V |[E|[J BIAIN|K|Y|,|[s|p al v
s |p o |1l , la S
VYKAZ ZISKOV A STRAT
za 12 mesiacé;era::::‘ov roku 2017,
Ozna ;
- POLOZKA 31.12.2017 31.12.2016
cenie
a b 1 2
1. | Vynosy z trokov 4 140 248 3374 893
1a. uroky z finanéného prenajmu 0 0
1b. | iné aroky 4 140 248 3374 893
2. Vynosy z prenajmu 0 0
3. Vynosy z podielovych listov 0 0
4. Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spoloc. 14 672 144 28 749 892
5. | Vynosy z predaja nehnutelnosti 0 0
a. Naklady na predané nehnutelnosti 0 0
6./c. | Cisty zisk / strata z cennych papierov 1586 127 (354 485)
7./d. | Cisty zisk / strata z deviz 5019 456 (535 932)
8./e. | Cisty zisk / strata z predaja iného majetku 4 306 385 (4 955 977)
1. Vynos z majetku vo fonde 29 724 360 26 278 391
f. Transakéné naklady (65 886) (61 965)
g. Néklady na odplaty a provizie (33 808) (24 335)
L. Cisty vynos z majetku vo fonde 29 624 666 26 192 091
h. | Naklady na financovanie fondu (87 534) (787 045)
h.1. | naklady na troky (87 534) (787 045)
h.2. | vysledok zaistenia trokov (0) (0)
h.3. | naklady na dane a poplatky (0) (0)
. Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde 29 537 132 25 405 046
i Naklady na odplatu za sluzby depozitara (669 755) (583 079)
j. Néklady na odplaty za spravu fondu (10 052 763) (8 751 800)
k. Naklady na audit Gctovnej zavierky (69 584) (63 941)
A. | Zisk alebo strata fondu za Giétovné obdobie 18 745 030 16 006 226
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

A.

1.

Poznamky

uctovnej zavierky zostavenej
k 31.12.2017
Vv eurach

VSeobecné informacie o fonde

NAS PRVY REALITNY o.p.f. - PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ
BANKY, sprav. spol., a. s. (d’alej len ,,fond") je verejny S$pecialny podielovy fond nehnutelnosti, ktory ma
formu otvoreného podielového fondu.

Fond vytvorila PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol.,
a. s. vydavanim podielovych listov v roku 2007 na dobu neuréita, na zaklade povolenia na vytvorenie
Specialneho podielového fondu udeleného Narodnou bankou Slovenska rozhodnutim ¢. UDK-
065/2006/KISS zo dna 13. decembra 2006, pravoplatného diia 20. decembra 2006. Podielovy fond patri do
kategorie Specidlne fondy nehnutelnosti.

Stat(t fondu je vypracovany v sulade so zakonom ¢&. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a nadobudol G¢innost’ 1. februara 2015.

Investicna stratégia Specialneho podielového fondu:

Zameranim investi¢nej stratégie fondu je investovat penazné prostriedky najmd majetkovych ucasti
v realitnych spolo¢nostiach, do r6znych typov aktiv, akymi st najméa dlhové investicie vydané v Slovenskej
republike alebo v zahrani¢i, akciové investicie vydané tuzemskymi alebo zahrani¢nymi obchodnymi
spolo¢nostami v Slovenskej republike alebo v zahrani¢i, pricom ich vyber nie je viazany odvetvovo ani
teritoridlne, podielovych listov, cennych papierov eurépskych fondov alebo cennych papierov inych
zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania, ktoré patria do kategorie kratkodobych fondov penazného
trhu, fondov pefiazného trhu, dlhopisovych, akciovych a zmieSanych fondov a finan¢nych derivatov.

Fond méze investovat do nehnutelnosti a majetkovych ucasti v realitnych spolo¢nostiach v Statoch, na
uzemi ktorych sa nachadzaju nehnutelnosti alebo maji sidlo realitné spolo¢nosti v nasledovnych
zemepisnych oblastiach: ¢lenské $taty Eurdpskej unie; ostatné $taty, ktoré st sucastou Europskeho
hospodarskeho priestoru; Australia, Cile, Izrael, Island, Japonsko, Kanada, Kérea, Mexiko, Novy Zéland,
Norsko, Turecko, Svajéiarsko, USA.

Zoznam zahrani¢nych burz CP a inych regulovanych trhov v neclenskom State:

American Stock Exchange Inc., Australian Stock Exchange Ltd., Belgrade Stock Exchange, Bolsa de Valores
do Rio de Janeiro, Bolsa Mexicana de Valores, Bourse de Montreal, Chicago Stock Exchange, Istanbul Stock
Exchange, Korea Stock Exchange, NASDAQ Stock Market, National Stock Exchange of India Ltd., New
York Stock Exchange Inc., New Zealand Stock Exchange, Osaka Securities Exchange, Shanghai Stock
Exchange, Shenzen Stock Exchange, Singapore Exchange Securities Trading Ltd., Taiwan Stock Exchange,
The Toronto Stock Exchange, Tokyo Stock Exchange.

Zoznam zahrani¢nych burz CP a inych regulovanych trhov v neélenskom S$tate pre nové emisie CP :
American Stock Exchange Inc., Australian Stock Exchange Ltd., Bourse de Montreal, Chicago Stock
Exchange, NASDAQ Stock Market, New York Stock Exchange Inc., The Toronto Stock Exchange, Tokyo
Stock Exchange.
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

A. VSeobecné informécie o fonde - pokracovanie

2.

Obchodné meno spravcovskej spolo¢nosti a jej priamej materskej spolo¢nosti

Spravcom fondu je PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY,
sprav. spol., a. s. (,,spravcovska spolo¢nost™), zapisand v Obchodnom registri okresného stdu Bratislava
I., oddiel Sa, vlozka ¢. 896/B.

Identifika¢né cislo: 31621 317
Danové identifikacné Cislo: 2020822243
Sidlo spravcu je: Dvotakovo nabrezZie 4, Bratislava, PSC 811 02 , ICO: 316 213 17.

Materskou spolo¢nostou spravcovskej spolo¢nosti je PoStovd banka, a.s., so sidlom Bratislava,
Dvofékovo nabrezie 4, PSC 811 02, zapisana v Obchodnom registri okresného sidu Bratislava I., oddiel
Sa, vlozka ¢. 501/B.

Kone¢nym vlastnikom celej skupiny je J&T FINANCE GROUP SE, a.s., Pobtezni 297/14, 186 00 Praha,
Ceska republika.

Depozitarom fondu je ,,Postova banka, a.s.”, so sidlom Bratislava, Dvoiakovo nabrezie 4, PSC 811 02,
zapisand v Obchodnom registri okresného sidu Bratislava I., oddiel Sa, vlozka ¢. 501/B.
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

B.

1.

Pouzité uctovné zasady a uctovné metody
Ué¢tovna zavierka bola zostavena na zaklade predpokladu d’alieho nepretrZitého trvania fondu.

Uétovna jednotka uplatiiuje GGtovné principy a postupy uétovania v stilade so zdkonom o u&tovnictve
a Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2007 & MF/25835/2007-74, ktorym sa
ustanovuju podrobnosti o usporiadani a ozna¢ovani poloziek (¢tovnej zavierky, obsahovom vymedzeni tychto
poloziek a rozsahu tdajov uréenych z uctovnej zavierky na zverejnenie, o ramcovej uétovej osnove a postupoch
uétovania pre podielové fondy, déchodkové fondy a doplnkové dochodkové fondy v zneni neskorSich zmien
a doplnkov.

Sumy v uctovnej zavierke su vyjadrené v celych eurdch, okrem tych, kde je uvedené inak. Zdporné hodnoty
a hodnoty nakladov sa oznaéuju tak, Ze prislusna hodnota sa uvedie v okrahlych ztvorkach.

Uttovna zavierka je zostavena na vieobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit' na
ucely akéhokol'vek Specifického pouzivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spolichat na tito uctovnli zavierku ako jediny zdroj
informacii.

Pri zostavovani Gétovnej zavierky neboli pouzité Ziadne nové metddy, ktoré by mali vplyv na hospodarsky
vysledok, resp. vlastné imanie fondu.

Udaje v Poznamkach Gétovnej zavierky su vykazané na zaklade Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky z 24. septembra 2014 ¢. MF/18007/2014-74 (oznamenie ¢. 280/2014 Z. z.), ktoré nadobudlo
u¢innost’ 1. decembra 2014, v zneni neskorSich predpisov a doplnkov.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavajii na eura referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska

e v deil predchadzajuci ditu uskutoénenia uétovného pripadu;
. Vv den, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka.

Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro sa pouZije kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponuka banka, poboc¢ka zahrani¢nej
banky v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory banka, poboc¢ka zahrani¢nej banky v defi vysporiadania obchodu
ponika za kdpu alebo predaj meny v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo predaj neuskutociiuje s bankou,
pobockou zahrani¢nej banky, pouZije sa referenény vymenny kurz ureny a vyhldseny Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici ditu vysporiadania obchodu.

Pri prevode petiaznych prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach az uétu
zriadeného v eurach na et zriadeny v cudzej mene sa pouZzije kurz, za ktory boli tieto hodnoty prevedené.

Do portfélia podielového fondu boli nakulpené cenné papiere:
- dlhové cenné papiere, ktorymi st dlhopisy s kupénmi;
- akcie;
- podielové listy otvorenych podielovych fondov.

O dlhovom cennom papieri sa prvotne Gétuje v oceneni jeho redlnou hodnotu. Ak je rozdiel medzi cenou, za
ktor( sa dlhopis obstaral a jeho redlnou hodnotou, rozdiel je vynos alebo néklad. Ak ide o dlhopisy s kupénmi,
tak sa ich ocenenie odo diia vyrovnania nakupu do diia vyrovnania predaja, alebo dfia ich splatnosti, postupne
zvySuje o dosahovany urokovy vynos z kupénu uréeny v emisnych podmienkach. Pri dlhovych cennych
papieroch sa ich ocenenie postupne zvySuje o dosahované vynosy iné ako Urokové vynosy z kupénov, ktorymi
st prémie alebo diskont (rozdiel medzi menovitou hodnotou a cenou za ktord sa dlhopis obstaral, ktora je
v pripade dlhopisu s kupénom znizend uz o dosiahnuty Urok z kupénu ku diiu obstarania dlhopisu).

Akcie sa pri prvotnom u¢tovani ocenujii redlnou hodnotou akcie. Ak nie je mozné vykonat kvalifikovany odhad
redlnej hodnoty akcie, oceni sa cenou obstarania, t.j. cena, za ktord sa akcia obstarala. Naklady na obchody
spojené s cennymi papiermi, napr. poplatky a provizie pri obchodoch sa uétuju priamo do nékladov.
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

B. Pouzité ictovné zasady a uctovné metody - pokracovanie

7.

Podielovy list v majetku fondu sa ocefiuje jeho podielom na hodnote &istého majetku. Cista hodnota majetku
v podielovom fonde sa vypocita ako rozdiel medzi hodnotou majetku v podielovom fonde a jeho zévazkami ku
diiu ocenenia. Hodnotu majetku v podielovom fonde, ¢&istd hodnotu majetku v podielovom fonde a aktualnu
hodnotu podielu aktualizuje spravca dvakrat mesaéne.

Cenné papiere v majetku fondu sa ku ditu ocenenia ocefiuju realnou hodnotou.
Zmeny reélnej hodnoty z ocenenia cennych papierov sa G¢tuju na Gétoch Vynosy z operacii s cennymi papiermi
alebo na t¢toch Naklady na operacie s cennymi papiermi.

Za ucelom jednotného ocefiovania cennych papierov, nastrojov peiiazného trhu a derivatov v zmysle Opatrenia
NBS ¢. 13/2011 o spdsobe urcenia hodnoty majetku v Standardnom podielovom fonde a vo verejnom Specidlnom
podielovom fonde a spdsobe vypoétu hodnoty podielu emisie podielovych listov v podielovych fondoch,
v ktorych sa vydavaju podielové listy viacerych emisii a zakona ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivnhom investovani
v zneni neskorSich predpisov st vytvorené pravidla ocefiovania cennych papierov, nastrojov pefiazného trhu
a derivatov vo vnutornych smerniciach spolocnosti, kde je rozpisany spdsob vypoctu.

Hodnota majetkovej ucasti v realitnej spolo€nosti pri jej nadobudnuti do majetku v podielovom fonde sa urci
stucinom podielu majetkovej ucasti v realitnej spolocnosti a hodnoty vlastného imania realitnej spolocnosti
uvedenej v poslednej tctovnej zavierke realitnej spolo¢nosti, upravenej o hodnotu nehnutelného majetku
v majetku realitnej spolo¢nosti, pricom sa pouzijii uc¢tovné zavierky realitnej spolo¢nosti nie starSie ako jeden
mesiac a ur¢enie hodnoty nehnutelného majetku v realitnej spolo¢nosti nie starSie ako tri mesiace vykonané
znaleckym posudkom vyhotovenym znalcom. Pri Gprave hodnoty vlastného imania o hodnotu majetku realitnej
spolo¢nosti porovnava spolo¢nost hodnotu majetku v uctovnictve spolo¢nosti so znaleckym posudkom
vyhotovenym nezavislym znalcom, pri¢om spolo¢nost’ porovnava len ti ¢ast’ majetku, na ktor( je vyhotoveny
znalecky posudok. Hodnota majetkovej ulasti v zaloZenej realitnej spoloCnosti, ktord nevznikla, pri jej
nadobudnuti do majetku v podielovom fonde sa uréi obstardavacou cenou majetkovej ulasti v realitnej
spolo¢nosti.

Nezavislého ocetiovatel’a a znalca, ktori uréuji hodnotu nehnutel'nosti v majetku v realitnej spolo¢nosti, uréuje
sprdvca po dohode s depozitirom. Odmefiovanie znalcov a nezavislych ocefiovatelov sa riadi vyhlaskou
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 491/2004 Z. z. oodmenéch, nédhradéch vydavkov
a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorSich predpisov.

Nehnutel'nost’, ktortl planuje spravca nadobudntt’ do majetku vo fonde sa ocefiuje dvomi nezavislymi znalcami
podla zakona ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a predkladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov a v sllade s vyhlaskou Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. Kazdy zo znalcov vyhotovi znalecky posudok
osobitne. Cena nehnutelnosti sa nasledne ur¢i ako aritmeticky priemer hodnét stanovenych znaleckymi
posudkami. Kazda nehnutel'nost’ v majetku vo fonde je ocefiovand aspon raz za 6 mesiacov jednym nezavislym
znalcom.

Zmeny reélnej hodnoty z ocenenia podielov v realitnych spolo¢nostiach sa uétuju na uéte Zisky z ocenenia
podielov v realitnych spolo¢nostiach a Straty z ocenenia podielov v realitnych spolo¢nostiach.

Kurzové rozdiely vzniknuté dennym precefiovanim majetku a zavézkov v cudzich menéach ku diu precefiovania
majetku a zavdzkov a ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa Uétuji v prospech uétu Vynosy
z operécii s devizami a's majetkom a zavizkami ocenenymi cudzou menou alebo na tarchu uétu Néaklady na
operécie s devizami a s majetkom a zavézkami ocenenymi cudzou menou.

Diilom uskuto¢nenia uctovného pripadu pri kipe a predaji cenné¢ho papiera je denl dohodnutia zmluvy
o klpe a predaji a diiom uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu nadobudnutia nehnutel'nosti je skorsi den z dni
jej zaradenia do uzivania alebo zapisu spravcovskej spolo¢nosti na list vlastnictva v katastri
nehnutel'nosti.

Fond nema zadefinovanu stratégiu a zasady zaist'ovania.
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

B. Pouzité ictovné zasady a uctovné metody - pokracovanie

8.

Majetok, ktory sa neocenuje realnou hodnotou, sa upravuje o predpokladané zniZenie jeho hodnoty, zist'uje sa ¢i
je odévodnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku a ak je predpoklad zniZenia hodnoty majetku
odévodneny, odhaduje sa hodnota jeho zniZenia. O odhadnut( hodnotu zniZenia hodnoty majetku sa upravi jeho
ocenenie.

Predpoklad zniZenia hodnoty majetku je odévodneny, ak po obstarani tohto majetku spravcovskou spolo¢nostou
na ucet fondu nastala skuto¢nost’ alebo viac skutoc¢nosti, alebo sa udiala udalost’ alebo viac udalosti, ktoré
zapri¢inuj zniZenie odhadu buducich petiaznych tokov z tohto majetku v porovnani s ich odhadom pri obstarani
tohto majetku.

Pri odhade zniZenia hodnoty majetku sa postupuje tak, Ze sa porovna dohodnuté hodnota a splatnost’ pefiazného
toku z majetku s pravdepodobnym petiaznym tokom z neho. Ak je hodnota pravdepodobného petiazného toku
nizS§ia ako dohodnutd hodnota peniazného toku, alebo ak je zcCasti alebo uplne splacanie penazného toku
pravdepodobné neskér ako bolo dohodnuté, hodnota majetku sa zniZila. Pri odhadovani znizenia hodnoty
majetku sa berie do Gvahy aj odhadovany penazny tok zo zabezpecenia zniZzeny o ndklady na obstaranie tohto
zabezpecenia.

Pri odhadovani zniZzenia hodnoty obstarania nehnutelnosti sa porovnava jej obstaravacia cena s realnou
hodnotou obstardvanej nehnutelnosti zniZzenou o odhadované vydavky na jej realizaciu. Redlna hodnota
obstarania nehnutel'nosti sa ur¢i porovnanim percenta obstarania nehnutelnosti s rovnakym percentom z realnej
hodnoty obdobnej nehnutel'nosti.
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

C. Prehlad o peniaZnych tokoch

Oznacenie C. Prehlad o pefiaznych tokoch 2017 2016
X Penazny tok z prevadzkovej ¢innosti X X
1. Vynosy z Urokov, odplat a provizii (+) 4052714 2 587 848
2. Zmena stavu pohl'adavok z arokov, odplat a provizii (+/) 145 753 9189 384
3. Néaklady na Groky, odplaty a provizie (-) (10 822 225) (9421 197)
4. Zmena stavu zavazkov z Urokov, odplat a provizii (+/-) 67 508 135170
5. Vynosy z dividend (+) 755 000 0
6. Zmena stavu pohladavok za dividendy (+/-) 0 0
Obrat strany Cr usporiadacich G¢tov obchodovania
7. s cennymi papiermi, drahymi kovmi a nehnutel'nostami (+) (20974 118) 1939 959
Zmena stavu pohl'adavok za predané cenné papiere, drahé kovy a
8. nehnutelnosti (+/-) (27 500) 6 762 096
Obrat strany Dt analytickych G¢tov prvotného zauétovania
9. uétov FN, drahych kovov a nehnutel'nosti (-) 5599 629 (7301 366)
Zmena stavu zavazkov na zaplatenie kipnej ceny FN, drahych kovov a
10. nehnutelnosti (+) 0 0
11. Vynos z odpisanych pohl'adavok (+) 0 0
12. Néklady na dodavatelov (-) (69 583) (63 941)
13. Zmena stavu zavdzkov voci dodavatelom (+) 153 400 1985
14. Naklady na zrazkovu daf z prijmov (-) 0 0
15. Zavézok na zrazkovu dai z prijmov (+) 33 959 (57401)
. Cisty pefiazny tok z prevadzkovej &innosti (21085 463) 3772537
X Periazny tok z investi¢nej ¢innosti X X
16. Obstaranie nehnutelnosti (-) 74830 041 (40719 533)
17. Zmena stavu zavézkov z obstarania nehnutel'nosti (+/-) 0 0
18. Vynosy z dividend z realitnych spolo¢nosti (+) 0 0
19. Zmena stavu pohladavok na dividendy z realitnych spolo¢nosti (+/-) 0 0
20. Znizenie/zvySenie poskytnutych Gverov a vkladov (+/-) (11 316 309) (19 898 254)
1. Cisty pefiazny tok z investi¢nej Cinnosti 63 513 732 (60617 787)
X Penazny tok z finan¢nej ¢innosti X X
21. Emitované podielov¢ listy/prispevky sporitelov (+) 117 447 866 180 039 205
22. Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-) (196 498 050) (103 684 451)
Zmena stavu zavazkov z vystupov z fondov a zavézky za vratené
23. PL/pohladavky z prestupov do (+/-) (119 580) 25 246
24. Dediéstva (-) 0 0
25. Zmena stavu zavézkov na vyplatu dediCstiev (+/-) 0 0
26. Preddavky na emitovanie podielovych listov (+) (1335 609) 1005 488
217. Zvysenie/znizenie prijatych dlhodobych Gverov (+/-) 0 0
28. Néaklady na Groky za dlhodobé droky (-) 0 0
29. Zmena stavu zavazkov za Uroky za dlhodobé droky (+/-) 0 0
11. ¢isty peniazny tok z finan¢nej ¢innosti 20594 627 77 385 488
U¢inok zmien vo vymennych kurzoch na penazné
V. prostriedky v cudzej mene 764 446 (861)
Cisty vzrast/pokles peiiaznych prostriedkov a ich ekvivalentov
V. LAIL+HIL+IV. 63 787 342 20539 377
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na zaciatku
VI. uctovného obdobia 58 490 986 37951 609
Pefiazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci
VIL uctovného obdobia VI.+V. 122 278 328 58 490 986

PeiaZné prostriedky a ich ekvivalenty k 31. decembru 2017 a k 31.decembru 2016 predstavuju bezné Géty v bankach.
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

D. Prehlad o zmené&ch v ¢istom majetku fondu k 31.12.2017

Oznace _
nie POLOZKA 31.12.2017 31.12.2016
a b 1 2

. Cisty majetok na zatiatku obdobia 634 116 359 541 755 379
pocet podielov/déchodkovych jednotiek/doplnkovych

a) dochodkovych jednotiek 11649904 160 | 10 228 812 683
hodnota jedného podielu/jednej déchodkovej jednotky/jednej

b) doplnkovej déchodkovej jednotky 0,054431 0,052964
Upisané podielové listy/prispevky do déchodkovych a

1. doplnkovych déchodkovych fondov 101 441 640 163 072 523

2. Zisk alebo strata fondu 18 745 030 16 006 226

3. Vlozenie vynosov podielnikov do majetku fondu - -

4. Vyplata vynosov podielnikom - -

5. Odpisanie déchodkovych jednotiek za spravu fondu - -
Vratené podielové listy/prevedené dochodkové jednotky/

6. prevedené a vyplatené doplnkové déchodkové jednotky (80 491 824) (86 717 769)

1. Narast/pokles Cistého majetku 39 694 846 92 360 980

A. Cisty majetok na konci obdobia 673 811 205 634 116 359
pocet podielov/dochodkovych jednotiek/ doplnkovych

a) dochodkovych jednotiek 12 035574 337 | 11649 904 160
hodnota jedného podielu/jednej déchodkovej jednotky/jednej

b) doplnkovej déchodkovej jednotky 0,055985 0,054431
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E. Poznamky k poloZzk&m stvahy a k polozkdm vykazu ziskov a strat

SUVAHA

Aktiva

2. Podiely a akcie v realitnych spolo¢nostiach

Cislo
riadku

ktorych s ocenené

2.11. Podiely v realitnych spolo¢nostiach podl’a mien, v

31.12.2017

31.12.2016

EUR

404 472 409

404 596 564
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o|o|o|Oo|o
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H
©

CAD

0

0

H
=

AUD

0
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Ostatné meny

0

0

Spolu

458 899 537

514 802 424
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2.111. Akcie v realitnych spolo¢nostiach podl'a mien, v

31.12.2017

31.12.2016

EUR

38 929 249
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38 297 063
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6. PohPadavky vodi realitnym spolo¢nostiam

Cislo | 6.1.EUR. Pohl'adavky vogi realitnym spoloénostiam podla
riadku | dohodnutej doby splatnosti 31.12.2017 31.12.2016
1. Do jedného mesiaca 388 915 75 223
2. Do troch mesiacov 34 827 58 937
3. Do Siestich mesiacov 479 447 359 314
4, Do jedného roku 1946 048 1356 734
5. Do dvoch rokov 3231 787 2 466 852
6. Do piatich rokov 25 023 057 25 656 718
7. Nad pét’ rokov 14 543 899 7 360 359
Spolu 45 647 980 37 334 137
Cislo | 6.ILEUR. Pohl'adavky vo&i realitnym spolo&nostiam podl'a
riadku | zostatkovej doby splatnosti 31.12.2017 31.12.2016
1. Do jedného mesiaca 448 032 177 188
2. Do troch mesiacov 1069 932 834 410
3. Do Siestich mesiacov 2 414 837 69 685
4, Do jedného roku 3536 168 13535 100
5. Do dvoch rokov 7 848 904 4727 482
6. Do piatich rokov 30 330 107 17 990 272
7. Nad pét rokov 0 0
Spolu 45 647 980 37 334 137
7. Podielové listy
Cislo
riadku | 7.1. Podielové listy 31.12.2017 31.12.2016
1. PL otvorenych podielovych fondov 2 189 305 0
1.1, nezaloZené 2 189 305 0
1.2. zalozZené v repoobchodoch 0 0
1.3. zalozZené 0 0
2. PL ostatné 0 0
2.1, nezaloZené 0 0
2.2. zaloZené v repoobchodoch 0 0
2.3. zaloZené 0 0
Spolu 2 189 305 0
Cislo
riadku | 7.11. Podielové listy podl'a mien, v ktorych s ocenené 31.12.2017 31.12.2016
1. EUR 2 189 305 0
2. usD 0 0
3. JPY 0 0
4. CHF 0 0
5. GBP 0 0
6. SEK 0 0
7. CzZK 0 0
8. HUF 0 0
9. PLN 0 0
10. CAD 0 0
11. AUD 0 0
12. Ostatné meny 0 0
Spolu 2 189 305 0
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

8. Dlhopisy
Cislo
riadku | 8.1.EUR. Dlhopisy podl'a dohodnutej doby splatnosti 31.12.2017 31.12.2016
1. Do jedného mesiaca 0 0
2. Do troch mesiacov 0 0
3. Do Siestich mesiacov 0 0
4. Do jedného roku 0 0
5. Do dvoch rokov 0 0
6. Do piatich rokov 6 144 065 6 008 747
7. Nad pét rokov 3132075 11148 313
Spolu 9276 140 17 157 060
Cislo
riadku | 8.11.LEUR.Dlhopisy podla zostatkovej doby splatnosti 31.12.2017 31.12.2016
1. Do jedného mesiaca 0 0
2. Do troch mesiacov 0 0
3. Do Siestich mesiacov 0 0
4, Do jedného roku 0 0
5. Do dvoch rokov 6 144 065 0
6. Do piatich rokov 3132075 6 008 747
7. Nad pat’ rokov 0 11148 313
Spolu 9276 140 17 157 060
Cislo
riadku | 8.111.EUR.DIhopisy 31.12.2017 31.12.2016
1. Dlhopisy bez kupénov 0 0
1.1. nezaloZené 0 0
1.2. zalozené v repoobchodoch 0 0
1.3. zaloZené 0 0
2. Dlhopisy s kupdnmi 9 276 140 17 157 060
2.1, nezaloZené 9276 140 17 157 060
2.2. zalozené v repoobchodoch 0 0
2.3. zalozZené 0 0
Spolu 9276 140 17 157 060
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

12. Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaZznych prostriedkov

Cislo |12.EUR. Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych
riadku | prostriedkov 31.12.2017 31.12.2016
Penazné prostriedky v pokladni 0 0
Bezné ucty 112 152 927 52 475 161
Poskytnuté Gvery splatné na poziadanie a do 24 hodin a
3. vklady splatné do 24 hodin 0 0
Pohl'adavky na penazné prostriedky v ramci spotovych
4, operacii 0 0
Cenné papiere peniazného trhu s dohodnutou
dobou splatnosti najviac tri mesiace 0 0
X Medzisuéet — sUvaha 112 152 927 52 475 161
Uverové linky na okamzité Gerpanie pefiaznych
6. prostriedkov 0 0
Spolu 112 152 927 52 475 161
Cislo |12.CZK. Peiazné prostriedky a ekvivalenty petiaznych
riadku | prostriedkov 31.12.2017 31.12.2016
Penazné prostriedky v pokladni 0 0
Bezné ucty 10 125 401 6 015 825
Poskytnuté Gvery splatné na poZiadanie a do 24 hodin a
3. vklady splatné do 24 hodin 0 0
Pohl'adavky na penazné prostriedky v ramci spotovych
4. operacii 0 0
Cenné papiere penazného trhu s dohodnutou
5. dobou splatnosti najviac tri mesiace 0 0
X Medzisucet — sivaha 10 125 401 6 015 825
Uverové linky na okamzité Eerpanie pefiaznych
6. prostriedkov 0 0
Spolu 10 125 401 6 015 825
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Pasiva
6. Zavizky vo€i realitnym spolo¢nostiam
Cislo |6.1. Zavizky voéi realitnym spoloénostiam podla
riadku | dohodnutej doby splatnosti 31.12.2017 31.12.2016
1. Do jedného mesiaca 0 0
2. Do troch mesiacov 0 0
3. Do Siestich mesiacov 0 0
4. Do jedného roku 0 3002 466
5. Do dvoch rokov 0 0
6. Do piatich rokov 0 0
7. Nad pat’ rokov 0 0
Spolu 0 3002 466
Cislo | 6.11. Zavizky voéi realitnym spoloénostiam podl'a
riadku | zostatkovej doby splatnosti 31.12.2017 31.12.2016
1. Do jedného mesiaca 0 0
2. Do troch mesiacov 0 0
3. Do Siestich mesiacov 0 0
4, Do jedného roku 0 3 002 466
5. Do dvoch rokov 0 0
6. Do piatich rokov 0 0
7. Nad pét’ rokov 0 0
Spolu 0 3002 466
8. Ostatné zavazky
Cislo
riadku | 8. Ostatné zavazky 31.12.2017 31.12.2016
1. Preddavky na predajné ceny PL 848 277 1183 886
2. Zavizok vo¢i DU - dai podielového fondu 89 864 55 905
3. Zéavizok voéi PABK 179 777 163 350
4 Zavazok voci Forespo Reality 2 5653 137 6 047 016
5 Zaviazok voci Polygon BC 0 18 002 054
6 Zavazok vo¢i MQM Czech 0 2128 137
7 Zavazok voc€i Forespo Reality 3 0 1361908
8 Zavazok voci Forespo Reality 5 0 518 391
9 Zavizok voéi KPMG 41 751 38 364
10 Zavizok voci DayCom Group-zabezpeka 340 000 340 000
11 Zavizok vocCi J&T Real Estate-zabezpeka 450 000 300 000
Spolu 7 602 806 30139 011
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VYKAZ ZISKOV A STRAT

UC FOND 3 - 02

1. Vynosy z Grokov a obdobné prijmy
Cislo
riadku | 1.1. Vynosy z Urokov 2017 2016
1. Bezné Géty 39010 23 706
2. Terminované vklady 0 32197
3. Dlhové cenné papiere 745 466 398 001
4, Po6zicky v realitnych spolo¢nostiach 3355772 2920989
Spolu 4 140 248 3374 893
4. Zisk/strata z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢nostiach
Cislo |4.1. Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych
riadku | spolo¢nostiach 2017 2016
1. EUR 44 617 745 39 830 586
2. UsD 0 0
3. JPY 0 0
4, CHF 0 0
5. GBP 0 0
6. SEK 0 0
7. CZK 0 0
8. HUF 0 0
9. PLN 218 574 3881769
10. CAD 0 0
11, AUD 0 0
12. Ostatné meny 0 0
Spolu 44 836 319 43 712 355
Cislo |4.11. Naklady z podielov na vlastnom imani v realitnych
riadku | spoloénostiach 2017 2016
1. EUR 25 956 008 9 449 425
2. uUsD 0 0
3. JPY 0 0
4, CHF 0 0
5. GBP 0 0
6. SEK 0 0
7. CZK 0 0
8. HUF 234 528 0
9. PLN 3973639 5513038
10. CAD 0 0
11. AUD 0 0
12. Ostatné meny 0 0
Spolu 30 164 175 14 962 463
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5. Zisk/strata z cennych papierov

UC FOND 3 - 02

r(i;lg}(% 6./b. Zisk/strata z cennych papierov 2017 2016
1. Akcie 1297 588 (272 963)
2. Kratkodobé dlhové cenné papiere 0 0
3. Dlhodobé dlhové cenné papiere 264 834 (81 522)
4, Podielové listy 23705 0
Spolu 1586 127 (354 485)
7. Zisk/strata z deviz
Cislo
riadku | 7./c. Zisk/strata z deviz 2017 2016
1. EUR 0 0
2. uUsD 0 0
3. JPY 0 0
4. CHF 0 0
5. GBP 0 0
6. SEK 0 0
7. CzZK 4140 031 4 668
8. HUF 15 0
9. PLN 879 410 (540 600)
10. CAD 0 0
11. AUD 0 0
12. Ostatné meny 0 0
Spolu 5019 456 (535 932)
8. Zisk/strata z derivatov
Cislo
riadku | 8./d Zisk/strata z derivatov 2017 2016
1. Urokové 0 0
1.1. vyrovnavané v hrubom 0 0
1.2. vyrovnavané v ¢istom 0 0
2. menové 0 0
2.1. vyrovnavané v hrubom 0 0
2.2, vyrovnavané v ¢istom 0 0
3. akciové 4 306 385 (4 955 977)
3.1. vyrovnavané v hrubom 4 306 385 (4 955 977)
3.2. vyrovnavané v ¢istom 0 0
4. komoditné 0 0
4.1, vyrovnavané v hrubom 0 0
4.2. vyrovnavané v ¢istom 0 0
5. Uverové 0 0
Spolu 4 306 385 (4 955 977)
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

f. - g. Transakéné ndklady a naklady na odplaty a provizie

UC FOND 3 - 02

r(i;lg}(% f./ g. Bankové poplatky a iné poplatky 2017 2016
1. Bankové poplatky (27 530) (15 261)
2. Burzové poplatky (669) 0
3. Poplatky obchodnikom s cennymi papiermi (3 046) (426)
4. Poplatky centrdlnemu depozitirovi cennych papierov (68 438) (63 324)
5. Poplatky za vypracovanie znaleckych posudkov (11) (7 289)
Spolu (99 694) (86 300)
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F. PrehPad o inych aktivach a inych pasivach (Podsuvaha)

Oznadenie POLOZKA 31.12.2017 31.12.2016
a b 1 1
X Iné aktiva X X
1. Prava na vypoziCanie penaznych prostriedkov 0 0
2. Pohl'adavky zo spotovych obchodov 0 0
3. Pohladavky z terminovanych obchodov 0 0
4. Pohl'adavky z eurdpskych opcii 0 0
5. Pohladavky z americkych opcii 0 0
6. Pohladavky z bankovych zaruk 0 0
7. Pohladavky z rucenia 0 0
8. Pohladavky zo zaloznych prav 44 173 699 36 613 899
Cenné papiere nadobudnuté zabezpecovacim prevodom
9. prava 0 0
10. Prava k cudzim veciam a pravam 0 0
11. Hodnoty odovzdané do Uschovy a na uloZenie 509 294 231 570 256 547
12. Hodnoty odovzdané do spravy 0 0
13. Hodnoty v evidencii 0 0
Iné aktiva spolu 553 467 930 606 870 446
Oznadenie POLOZKA 31.12.2017 31.12.2016
a b
X Iné pasiva X X
1. ZavizKy na poZzianie penaznych prostriedkov 9744 641 7900 441
2. Zavazky zo spotovych obchodov 0 0
3. Zavézky z terminovanych obchodov 0 0
4, Zavazky z eur6pskych opcii 0 0
5. Zavézky z americkych opcii 0 0
6. Zavizky z ruenia 0 0
7. Zavézky zo zaloznych prav a zalohov 0 3002 466
8. Cenné papiere prevedené zabezpeCovacim prevodom prava 0 0
9. Prava inych k veciam a pravam fondu 0 0
10. Hodnoty prevzaté do spravy 0 0
11. Zavazky v evidencii 0 0
Iné pasiva spolu 9744 641 10 902 907
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

UC FOND 3 - 02

G. Informécie o transakciach so spriaznenymi osobami

Realitné spolo¢nosti:

Cislo Savaha
riadku 31.12.2017 31.12.2016
Majetok
2. Podiely v realitnych spolo¢nostiach 458 899 537 514 802 424
6. Pohl'adavky voci realitnym spolo¢nostiam 45 647 980 37 334 137
13. Ostatny majetok 5038760 2017 453
Zavazky
8. Ostatné zavazky 5653 137 28 057 506
Vykaz ziskov a strat 2017 2016
1. Vynosy z Urokov 3420249 2920 989
4, Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spoloc. 14 672 144 27 676 649
6./c Cisty zisk/strata z cennych papierov 755 000 0
7./d. Cisty zisk/strata z deviz 4255010 (535 174)
8./e. Cisty zisk/strata z predaja iného majetku 4 306 385 (4 955 977)
h.1. néklady na aroky (87 534) (787 045)
Po§t9vé Banka, a.s.:
Cislo Savaha
riadku 31.12.2017 31.12.2016
Majetok
12, Penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov 121912 468 58 125 107
Zavazky
8. Ostatné zavazky 179 777 163 350
Vykaz ziskov a strat 2017 2016
1. Vynosy z Urokov 38955 23523
f. Transak¢né naklady (65 886) (61 965)
g. Néaklady na odplaty a provizie (27 079) (15 630)
i Néklady na odplaty za sluzby depozitara (669 755) (583 079)
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.

G. Informécie o transakciach so spriaznenymi osobami — pokracovanie

PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s:

Cislo

riadku | S0vaha 31122017 | 31.12.2016
Zavazky
S. Zavizky voéi spravcovskej spolo¢nosti 857 514 806 433
Vykaz ziskov a strat 2017 2016
j. Néklady na odplaty za spravu fondu (10 052 763) (8 751 800)
J&T FINANCE GROUP SE a ostatné spriaznené spolo¢nosti:
Cislo Suvaha
riadku 31.12.2017 31.12.2016
Majetok
2 Akcie 0 2 395 356
8. Dlhopisy 6 144 065 6 008 747
9. Kratkodobé pohl'adavky voci bankam 0 0
Vykaz ziskov a strat 2017 2016
1. Vynosy z Urokov 228 000 27 709
6./c Cisty zisk/strata z cennych papierov 135 318 (41 943)
g. Néaklady na odplaty a provizie 0 0
Podielové fondy spravované PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ
BANKY, sprav. spol., a.s.:
Cislo Satvaha
riadku 31.12.2017 31.12.2016
Majetok
4. Podielové listy 2 189 305 0
Vykaz ziskov a strat 2017 2016
4.Jc. Zisk/strata z operacii s cennymi papiermi a podielmi 23 705 0
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NAS PRVY REALITNY o.p.f. — PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.
H. Ostatné poznamky

Po zostaveni uétovnej zavierky nenastali Ziadne vyznamné udalosti.
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