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Sprava z auditu uctovnej zavierky

Uskutoénili sme audit uétovnej zavierky Fondu, ktora obsahuje:

* slvahu k 31. decembru 2022;

* vyykaz ziskov a strat za rok od 1. januara do 31. decembra 2022; a

*  poznamky, ktoré obsahuji sthrn vyznamnych Gétovnych zasad a G¢tovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie

Fondu k 31. decembru 2022 a vysledku jeho hospodérenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podla zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorich predpisov (,zakon o Gctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto tandardov je uvedena v naSej sprave v odseku
Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti a Fondu sme nezavisli podia
ustanoveni zakona &. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z.
z. 0 Uttovnictve v zneni neskorsich predpisov {,zakon o statutarnom audite”) tykajacich sa etiky, vratane
Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit Utovnej zavierky aspinili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedgeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ $tatutirneho organu aosob poverenych spravou ariadenim za uctovnu

zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto U&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o U&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie U&tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.
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Pri zostavovani G¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Fondu
nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie skuto&nosti tykajucich sa nepretriitého
pokradovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v
¢innosti v U&tavnictve, ibaze by mal v imysle Fond zlikvidovat alebo ukongit jej éinnost, alebo by nemal
inu realistickl mozZnost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo&nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit tictovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, & Gétovna zévierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢ uz v désledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych &tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak take existuju.
Nespravnosti mézu vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene ogakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutognené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podlfa medzinarodnych auditorskych $tandardov, po¢as celého auditu
uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* I|dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Ugtovnej zavierky, & uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&fiujeme auditorské postupy reagujlce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v
ddsledku chyby, pretoZe podvod méze zahfiiat tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za (¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spolognosti.

* Hodnotime vhodnost pouzitych Uétovnych zasad a uétovnych metod a primeranost Uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutocnené Statutarnym organom.

* Robime zaver o tom, ¢&i $tatutarny orgén vhodne v U&tovnictve pouziva predpokiad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje
vyznamnd neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Fondu nepretrZite pokradovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informacie
uvedené v Uttovne]j zavierke alebo, ak su tieto informéacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor.
NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania na3ej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti véak mozu spésobit, Ze Fond prestane pokratovat v
nepretrzitej cinnosti.

* Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktlru a obsah Uétovnej zavierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i uttovna zavierka zachytava uskutotnené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

| . l:i; / Z Lﬁ—'\-—--—/
Auditorska spoloénost’ \ ] Zodpovedny aud[tor

KPMG Slovensko spol.sr.o. \ il Ing. Michal Maxim, FCCA
Licencia SKAU &. 96 \% A Licencia UDVA &. 1093

Bratislava, 13. aprila 2023
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Nazov spravovaného fondu

UC FONDNEH 1-02

Rile|la |l |i |t |n |V o . P f - 3| 6 il n| v| e| s| t
s p|r|&d|v]. s|plo|l]. |, a S
SUVAHA
k 31.12.2022
v eurach

S::; POLOZKA Bezné tiétovné obdobie Bezp’°§g‘;“’,:z zf::;idzaj(’ce
a b 1 2
X Aktiva X X
l. Investiény majetok (sucet polozZiek 1 az 11) 985 405 819 871 143 743
1. Obstaranie podielov v realitnych spolo¢nostiach - -
2, Podiely v realitnych spolo¢nostiach 653 033 251 544 525 041
3. Obstaranie nehnutelnosti - -
4, Investicie do nehnutelnosti - -
5. Pohladavky z finanéného prenajmu - -
6. Pohladavky vodi realitnym spolo&nostiam 236 622 420 203 863 785
a) kratkodobé 15 830 731 2163716
b) [ dlhodobé 220 791 689 201 700 069
7. Podielové listy otvorenych podielovych fondov 83 446 995 87 068 261
8. Dlhopisy 3 280 807 35 686 639
a) bez kupénov - 4 824 895
b) | skupsnmi 3280 807 30 861 744
9. Kratkodobé pohladavky vo&i bankam 9 022 346 17
10. | Obratené repoobchody - -
11. | Derivaty - -
L. Neinvesti¢ny majetok (sucet poloZiek 12 a 13) 26 840 392 34 422 131
12. Periazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov 18 165 485 28 464 584
13. | Ostatny majetok 8 674 907 5957 547

Aktiva spolu 1012 246 211 905 565 874
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Nazov spravovaného fondu

UC FONDNEH 1-02

Rile|la |l |i |t |n |V o) f - 3| 6 il n| v| e| s| t
s |p |r|a|v]. s|plo]|l a S
SUVAHA
k 31.12.2022
v eurach
Ozna- POLOZKA Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
cenie uctovné obdobie
a b 1 2
X Pasiva X X
l. Zaviazky (sucet poloZiek 1 az 8) 134 599 418 20 396 772
1. Kratkodobé Gvery 80 043 923 -
2. | zavazky z vratenia podielov 28 960 21458
3. Derivaty - -
4, Repoobchody - -
5. Zavazky vodi spravcovskej spolo¢nosti 1339273 1233742
6. Zavazky voci realitnym spolo¢nostiam - -
a) kratkodobé - _
b) | dlhodobé - -
7. Hypotekarne Gvery - -
8. Ostatné zavazky 53 187 262 19 141 572
Il. | Vlastné imanie 877 646 793 885 169 102
0. Podielové listy, z toho 877 646 793 885 169 102
a) fondy z ocenenia - -
b) | zisk alebo strata za uétovného obdobia 28 785 502 29 137 633
Pasiva spolu 1012 246 211 905 565 874
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Nazov spravovaného fondu
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VYKAZ ZISKOV A STRAT
v eurach
za 12 mesiace/mesiacov roku 2022
o POLOZKA setn tiomsoviote | * hmt i
cenie
a b 1 2
1. | Vynosy z trokov 12 827 544 16 147 732
1a. uroky z finanéného prenajmu - -
1b. | iné aroky 12 827 544 16 147 732
2. Vynosy z prenajmu - -
3. Vynosy z podielovych listov - 49 547
4. Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢. 54 102 202 23 030 181
5. Vynosy z predaja nehnutelnosti - -
a. Naklady na predané nehnutelnosti - -
6./c. | Cisty zisk / strata z cennych papierov (1232 692) 13 129 891
7.1d. | Cisty zisk / strata z deviz 3504 811 2 585 440
8./e. | Cisty zisk / strata z predaja iného majetku (21 294 998) 25983 235
L Vynos z majetku vo fonde 47 906 867 80 926 026
f. Transakéné naklady (10 597) (86 720)
g. Naklady na odplaty a provizie (342 722) (36 463 919)
L. Cisty vynos z majetku vo fonde 47 553 548 44 375 387
h. | Naklady na financovanie fondu (1 929 206) (2)
h.1. | naklady na uroky (1929 206) -
h.2. | vysledok zaistenia urokov - -
h.3. | naklady na dane a poplatky - (2)
1. Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde 45 624 342 44 375 385
i. Naklady na odplatu za sluzby depozitara (1322 431) (1122 942)
j. Néklady na odplaty za spravu fondu (15 428 134) (14 052 646)
k. Naklady na audit G¢tovnej zavierky (88 275) (62 164)
A. | Zisk alebo strata fondu za Gétovné obdobie 28 785 502 29 137 633
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Realitny o.p.f- — 365.invest, sprav. spol., a. s.

Poznamky

uctovnej zavierky zostavenej
k 31.12.2022
v eurach

A. Vseobecné informacie o fonde

1. Realitny o.p.f. — 365.invest, sprav. spol., a. s. (do 02.07.2021 Realitny o.p.f. - PRVA PENZIJNA
SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.) (d’alej len ,,fond") je verejny
$pecialny podielovy fond nehnutelnosti, ktory ma formu otvoreného podielového fondu.

Fond vytvorila 365.invest, sprav. spol., a. s., (do 2.7.2021 PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA
SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.) vydavanim podielovych listov v roku 2007 na
dobu neur¢itt, na zdklade povolenia na vytvorenie Specidlneho podielového fondu udeleného Narodnou
bankou Slovenska rozhodnutim ¢. UDK-065/2006/KISS zo dna 13. decembra 2006, pravoplatného dna 20.
decembra 2006. Podielovy fond patri do kategorie Specidlne fondy nehnutelnosti.

Statat fondu je vypracovany v stilade so zakonom ¢&. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a nadobudol tc¢innost’ 3. jala 2021.

Investi¢na stratégia Specialneho podielového fondu:

Zameranim investi¢nej stratégie fondu je investovat penazné prostriedky najmd majetkovych ucasti
v realitnych spoloc¢nostiach, do réznych typov aktiv, akymi su najmé dlhové investicie vydané v Slovenskej
republike alebo v zahrani¢i, akciové investicie vydané tuzemskymi alebo zahrani¢nymi obchodnymi
spolo¢nostami v Slovenskej republike alebo v zahranici, pricom ich vyber nie je viazany odvetvovo ani
teritoridlne, podielovych listov, cennych papierov eurdpskych fondov alebo cennych papierov inych
zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania, ktoré patria do kategorie kratkodobych fondov peniazného
trhu, fondov penazného trhu, dlhopisovych, akciovych a zmieSanych fondov a finan¢nych derivatov.

Fond moze investovat’ do nehnutel'nosti a majetkovych Gcasti v realitnych spolo¢nostiach v §tatoch, na tizemi
ktorych sa nachadzaji nehnutelnosti alebo maju sidlo realitné spoloénosti v nasledovnych zemepisnych
oblastiach: ¢lenské $taty Eurdpskej tinie; ostatné $taty, ktoré st siastou Eurdpskeho hospodarskeho priestoru;
Austrélia, Cile, Izrael, Island, Japonsko, Kanada, Korea, Mexiko, Novy Zéland, Nérsko, Turecko, Svajéiarsko,
USA.

Zoznam zahrani¢nych burz CP a inych regulovanych trhov v neclenskom State:

American Stock Exchange Inc., Australian Stock Exchange Ltd., Belgrade Stock Exchange, Bolsa de Valores
do Rio de Janeiro, Bolsa Mexicana de Valores, Bourse de Montreal, Chicago Stock Exchange, Istanbul Stock
Exchange, Korea Stock Exchange, NASDAQ Stock Market, National Stock Exchange of India Ltd., New York
Stock Exchange Inc., New Zealand Stock Exchange, Osaka Securities Exchange, Shanghai Stock Exchange,
Shenzen Stock Exchange, Singapore Exchange Securities Trading Ltd., Taiwan Stock Exchange, The Toronto
Stock Exchange, Tokyo Stock Exchange.

Zoznam zahrani¢nych burz CP a inych regulovanych trhov v neclenskom $tate pre nové emisie CP:

American Stock Exchange Inc., Australian Stock Exchange Ltd., Bourse de Montreal, Chicago Stock
Exchange, NASDAQ Stock Market, New York Stock Exchange Inc., The Toronto Stock Exchange, Tokyo
Stock Exchange.
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Realitny o.p.f- — 365.invest, sprav. spol., a. s.
A. VSeobecné informacie o fonde - pokracovanie
2.  Obchodné meno spravcovskej spolo¢nosti a jej priamej materskej spolo¢nosti

Spravcom fondu je 365.invest, sprav. spol., a. s. (d’alej ,,spolo¢nost™) zapisana v Obchodnom registri
okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 896/B.

Identifikacné ¢islo: 31621 317
Danové identifika¢né Cislo: 2020822243
Sidlo spravcu je: Dvofakovo nabrezie 4, Bratislava, PSC 811 02, ICO: 31 621 317.

Materskou spolo¢nost'ou spravcovskej spolo¢nosti je 365.bank, a. s., so sidlom Bratislava, Dvorakovo
nabrezie 4, PSC 811 02, zapisana v Obchodnom registri okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢.
501/B. (Do 2.7.2021 obchodné meno PosStova banka, a.s.).

Iv(oneén}'/m vlastnikom celej skupiny je J&T FINANCE GROUP SE, a.s., Sokolovska 700/113, 186 00 Praha,
Ceska republika.

Depozitirom fondu je ,,365.bank, a. s.“, so sidlom Bratislava, Dvotakovo néabrezie 4, PSC 811 02, zapisana
v Obchodnom registri okresného stidu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 501/B.
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Realitny o.p.f. — 365.invest, sprav. spol., a. s.

B.

Pouzité uctovné zasady a ictovné metody

Ué¢tovna zavierka bola zostavena na zaklade predpokladu d’al§iecho nepretrzitého trvania fondu. OhFadom
udalosti, ktoré nastali odo dia ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka vid’ bod H poznamok.

Uétovna jednotka uplatiiuje Gétovné principy a postupy Gétovania v stlade so zakonom o uétovnictve a v
sulade s Opatrenim z 13. decembra 2018 & MF/013724/2018-74, ktorym sa meni a dopiia opatrenie
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2007 ¢. MF/25835/2007-74, ktorym sa ustanovuji
podrobnosti o usporiadani a oznacovani poloziek Gctovnej zavierky, obsahovom vymedzeni tychto poloziek
a rozsahu udajov urcenych z uctovnej zavierky na zverejnenie, o rdmcovej uctovej osnove a postupoch
uctovania pre podielové fondy, dochodkové fondy a doplnkové déchodkové fondy v zneni neskorSich zmien
a doplnkov.

Sumy v uctovnej zavierke su vyjadrené v celych eurdch, okrem tych, kde je uvedené inak. Zaporné hodnoty
a hodnoty nakladov sa oznacuju tak, Ze prislusnéd hodnota sa uvedie v okrtithlych zatvorkach.

Uctovna zavierka je zostavena na vSeobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit’ na ucely
akéhokol'vek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Gctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat’ na tto uc¢tovni zavierku ako jediny zdroj informacii.

Pri zostavovani uétovnej zavierky neboli pouzité Ziadne nové metddy, ktoré by mali vplyv na hospodarsky
vysledok, resp. vlastné imanie fondu.

Udaje v Poznamkach uétovnej zavierky su vykazané na zaklade Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky z 24. septembra 2014 ¢. MF/18007/2014-74 (oznamenie ¢. 280/2014 Z. z.), ktoré nadobudlo uc¢innost’
1. decembra 2014, v zneni neskorsich predpisov a doplnkov.

Majetok a zavadzky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska:

. v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu;
e v den, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka.

Pri kupe a predaji cudzej meny za menu euro sa pouZzije kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané.
Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako pontka banka, poboCka zahrani¢nej banky
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory banka, pobocka zahrani¢nej banky v den vysporiadania obchodu ponuka
za kipu alebo predaj meny v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutoéituje s bankou, pobockou
zahrani¢nej banky, pouzije sa referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo
Nérodnou bankou Slovenska v deii predchédzajuci ditu vysporiadania obchodu.

Pri prevode peniaznych prostriedkov zuctu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a zuctu
zriadeného v eurach na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzije kurz, za ktory boli tieto hodnoty prevedené.

Do portfolia podielového fondu boli nakiipené cenné papiere:
- dlhové cenné papiere, ktorymi st dlhopisy s kupénmi;
- akcie;
- podielové listy otvorenych podielovych fondov.

O dlhovom cennom papieri sa prvotne tctuje v oceneni jeho realnou hodnotu. Ak je rozdiel medzi cenou, za ktora
sa dlhopis obstaral a jeho realnou hodnotou, rozdiel je vynos alebo ndklad. Ak ide o dlhopisy s kuponmi, tak sa
ich ocenenie odo dia vyrovnania nakupu do dna vyrovnania predaja, alebo dna ich splatnosti, postupne zvySuje
o dosahovany urokovy vynos z kupénu uréeny v emisnych podmienkach. Pri dlhovych cennych papieroch sa ich
ocenenie postupne zvysuje o dosahované vynosy iné ako trokové vynosy z kuponov, ktorymi st prémie alebo
diskont (rozdiel medzi menovitou hodnotou a cenou za ktort sa dlhopis obstaral, ktora je v pripade dlhopisu
s kuponom znizena uz o dosiahnuty trok z kupénu ku diu obstarania dlhopisu).

Akcie sa pri prvotnom uctovani ocenuju realnou hodnotou akcie. Ak nie je mozné vykonat’ kvalifikovany odhad
realnej hodnoty akcie, oceni sa cenou obstarania, t.j. cena, za ktort sa akcia obstarala. Naklady na obchody spojené
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s cennymi papiermi, napr. poplatky a provizie pri obchodoch sa uctuju priamo do nékladov.

Podielovy list v majetku fondu sa ocefiuje jeho podielom na hodnote &istého majetku. Cista hodnota majetku
v podielovom fonde sa vypocita ako rozdiel medzi hodnotou majetku v podielovom fonde a jeho zavézkami ku
diiu ocenenia. Hodnotu majetku v podielovom fonde, ¢ista hodnotu majetku v podielovom fonde a aktualnu
hodnotu podielu aktualizuje spravca dvakrat mesacne.

Cenné papiere v majetku fondu sa ku diiu ocenenia ocenuju realnou hodnotou.
Zmeny realnej hodnoty z ocenenia cennych papierov sa u¢tuju na uctoch Vynosy z operacii s cennymi papiermi
alebo na uctoch Naklady na operacie s cennymi papiermi.

Za ucelom jednotného oceflovania cennych papierov, nastrojov peniazného trhu a derivatov v zmysle Opatrenia
NBS ¢. 13/2011 o sposobe uréenia hodnoty majetku v Standardnom podielovom fonde a vo verejnom $pecidlnom
podiclovom fonde a spésobe vypoétu hodnoty podielu emisie podielovych listov v podielovych fondoch, v ktorych
sa vydavaju podielové listy viacerych emisii a zakona ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani v zneni
neskorsich predpisov su vytvorené pravidla oceflovania cennych papierov, nastrojov pefiazného trhu a derivatov
vo vnutornych smerniciach spolo¢nosti, kde je rozpisany spdsob vypoctu.

Hodnota majetkovej ucasti v realitnej spolo¢nosti pri jej nadobudnuti do majetku v podielovom fonde sa urci
sucinom podielu majetkovej ucasti v realitnej spolocnosti a hodnoty vlastného imania realitnej spolocnosti
uvedenej v poslednej Ucétovnej zavierke realitnej spolo¢nosti, upravenej o hodnotu nehnutelného majetku
v majetku realitnej spolo¢nosti, pricom sa pouziju uctovné zavierky realitnej spolocnosti nie starSie ako jeden
mesiac a urcenie hodnoty nehnutel'ného majetku v realitnej spolo¢nosti nie star§ie ako tri mesiace vykonané
znaleckym posudkom vyhotovenym znalcom. Pri Gprave hodnoty vlastného imania o hodnotu majetku realitnej
spolocnosti porovnava spolocnost hodnotu majetku v uctovnictve spoloCnosti so znaleckym posudkom
vyhotovenym nezéavislym znalcom, pricom spolo¢nost’ porovnava len ti ¢ast’ majetku, na ktora je vyhotoveny
znalecky posudok. Hodnota majetkovej ucasti v zaloZenej realitnej spolo¢nosti, ktord nevznikla, pri jej
nadobudnuti do majetku v podielovom fonde sa urci obstaravacou cenou majetkovej ucasti v realitnej spolocnosti.

Nezavislého oceniovatela a znalca, ktori uréuju hodnotu nehnutel'nosti v majetku v realitnej spolo¢nosti, urcuje
spravca po dohode s depozitirom. Odmefiovanie znalcov a nezavislych oceiiovatelov sa riadi vyhlaskou
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 491/2004 Z. z. o odmenach, ndhradach vydavkov a ndhradach
za stratu asu pre znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov.

Nehnutel'nost’, ktortl planuje spravca nadobudnit’ do majetku vo fonde sa oceniuje dvomi nezavislymi znalcami
podla zédkona ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a predkladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov a v stlade s vyhlaskou Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. Kazdy zo znalcov vyhotovi znalecky posudok
osobitne. Cena nehnutelnosti sa nasledne ur¢i ako aritmeticky priemer hodnot stanovenych znaleckymi
posudkami. Kazda nehnutel'nost’ v majetku vo fonde je ocenovana aspon raz za 6 mesiacov jednym nezavislym
znalcom.

Zmeny realnej hodnoty z ocenenia podielov v realitnych spolo¢nostiach sa uctuji na ucte Zisky z ocenenia
podielov v realitnych spolo¢nostiach a Straty z ocenenia podielov v realitnych spolo¢nostiach.

Kurzové rozdiely vzniknuté dennym precenovanim majetku a zavazkov v cudzich menach ku diu precenovania
majetku a zavizkov aku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovnad zavierka, sa uctuji v prospech uctu Vynosy
z operacii s devizami a s majetkom a zavdzkami ocenenymi cudzou menou alebo na tarchu uctu Naklady na
operacie s devizami a s majetkom a zavizkami ocenenymi cudzou menou.

Diiom uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu pri kupe a predaji cenného papiera je deit dohodnutia zmluvy o kape
a predaji a diiom uskuto¢nenia uctovného pripadu nadobudnutia nehnutelnosti je skorSi den z dni jej
zaradenia do uzivania alebo zapisu spravcovskej spolo¢nosti na list vlastnictva v katastri nehnutel'nosti.

Fond nemé zadefinovant stratégiu a zasady zaistovania.
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10.

Majetok, ktory sa neocenuje realnou hodnotou, sa upravuje o predpokladané znizenie jeho hodnoty, zistuje sa ¢i
je odévodnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku a ak je predpoklad znizenia hodnoty majetku
odovodneny, odhaduje sa hodnota jeho znizenia. O odhadnuti hodnotu znizenia hodnoty majetku sa upravi jeho
ocenenie.

Predpoklad zniZenia hodnoty majetku je odévodneny, ak po obstarani tohto majetku spravcovskou spolo¢nost'ou
na Gcet fondu nastala skuto¢nost’ alebo viac skutoénosti, alebo sa udiala udalost’ alebo viac udalosti, ktoré
zapri¢inuju zniZenie odhadu buducich penaznych tokov z tohto majetku v porovnani s ich odhadom pri obstarani
tohto majetku.

Pri odhade zniZenia hodnoty majetku sa postupuje tak, Ze sa porovna dohodnuta hodnota a splatnost’ pefiazného
toku z majetku s pravdepodobnym peniaznym tokom z neho. Ak je hodnota pravdepodobného petiazného toku
nizS§ia ako dohodnutd hodnota penazného toku, alebo ak je z Casti alebo Uplne splacanie penazného toku
pravdepodobné neskér ako bolo dohodnuté, hodnota majetku sa znizila. Pri odhadovani zniZenia hodnoty majetku
sa berie do ivahy aj odhadovany penazny tok zo zabezpecenia znizeny o naklady na obstaranie tohto zabezpecenia.

Pri odhadovani znizenia hodnoty obstarania nehnutel'nosti sa porovnava jej obstardvacia cena s redlnou hodnotou
obstaravanej nehnutelnosti znizenou o odhadované vydavky na jej realizaciu. Redlna hodnota obstarania
nehnutelnosti sa uréi porovnanim percenta obstarania nehnutelnosti s rovnakym percentom z realnej hodnoty
obdobnej nehnutel’nosti.

Od 24.02.2022 stale pretrvava vojnovy konflikt medzi Ruskom a Ukrajinou. Na zaklade aktualne dostupnych
informacii a nami vykonanej analyzy, nepredpokladame priamy vyznamny negativny dopad konfliktu na Fond,
jeho Cinnost’, finan¢nu situaciu a vysledok hospodarenia.
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Bezprostredne
Bezné ictovné | predchadzajuce
Oznacenie C. Prehlad o peiiaznych tokoch obdobie uétovné obdobie
X PeiaZny tok z prevadzkovej ¢innosti X X
1. Vynosy z urokov, odplat a provizii (+) 10 898 339 16 147 732
2. Zmena stavu pohl'adavok z Grokov, odplat a provizii (+/) (8417 015) 883 253
3. Naklady na uroky, odplaty a provizie (-) (17 104 923) (51 726 962)
4. Zmena stavu zaviazkov z urokov, odplat a provizii (+/-) 98 244 251708
5. Vynosy z dividend (+) 500 000 3257454
6. Zmena stavu pohladavok za dividendy (+/-) - -
7 Obrat strany Cr usporiadacich u¢tov obchodovania s cennymi
) papiermi, drahymi kovmi a nehnutel'nostami (+) (1 838 813) 1 705 363
8 Zmena stavu pohl'adavok za predané cenné papiere, drahé kovy
' a nehnutelnosti (+/-) (3 637 796) (425 139)
9 Obrat strany Dt analytickych Gc¢tov prvotného zauctovania
) uctov FN, drahych kovov a nehnutel’nosti (-) 39 789 617 70 053 076
Zmena stavu zavdzkov na zaplatenie kupnej ceny FN, drahych
10. o r -
kovov a nehnutel'nosti (+) -
11. Vynos z odpisanych pohl'addvok (+) - -
12. Néklady na dodavatelov (-) (88 275) (62 167)
13. Zmena stavu zavizkov voc¢i dodavatel'om (+) 7 881 706 (380 218)
14. Naklady na zrazkovu dan z prijmov (-) - -
15. Z4vizok na zrazkov dafi z prijmov (+) 65293 13 247
I Cisty pefiazny tok z prevadzkovej &innosti 28 146 377 39 717 347
X Penazny tok z investi¢nej ¢innosti X X
16. Obstaranie nehnutelnosti (-) (56921 671) (62 245 583)
17. Zmena stavu zaviazkov z obstarania nehnutel'nosti (+/-) - -
18. Vynosy z dividend z realitnych spolo¢nosti (+) - -
19. er(le?e; stavu pohl'adavok na dividendy z realitnych spolo¢nosti )
+/- -
20. ZniZenie/zvysenie poskytnutych tverov a vkladov (+/-) 47 285 289 (56 715 597)
11. Cisty pefazny tok z investiénej ¢innosti (9636382)| (118961 180)
X Penazny tok z financnej ¢innosti X X
21. Emitované podielové listy/prispevky sporitel'ov (+) 151 526 909 85586 718
22. Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-) (187 834 720) (69 862 933)
23 Zmena stavu zavazkov z vystupov z fondov a zavazky za vratené
) PL/pohladavky z prestupov do (+/-) 15 002 (40 457)
24. DedicCstva (-) - -
25. Zmena stavu zavdzkov na vyplatu dediCstiev (+/-) - -
26. Preddavky na emitovanie podielovych listov (+) 7 183732 869 545
27. ZvySenie/znizenie prijatych dlhodobych tverov (+/-) - -
28. Naklady na uroky za dlhodobé turoky (-) - -
209. Zmena stavu zaviazkov za Uroky za dlhodobé uroky (+/-) - -
111. Cisty peiazny tok z finanénej &innosti (29109 077) 16 552 873
v U¢inok zmien vo vymennych kurzoch na peiazné
) prostriedky v cudzej mene 299 983 37 205
v Cisty vzrast/pokles pefiaznych prostriedkov a ich
) ekvivalentov L+IL+IIL+IV. (10 299 099) (62 653 755)
VI Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na zaciatku
) ucétovného obdobia 28 464 584 91 118 339
VIL Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci
ucétovného obdobia VI.+V. 18 165 485 28 464 584
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Bezprostredne
. Bezné ti¢tovné predchadzajiice
Oznacdenie POLOZKA obdobie uctovné obdobie
a b 1 2
I Cisty majetok na zaliatku obdobia 885169 102 840 307 684
2) Pocet podielov/ddchodkovych jednotiek/doplnkovych
dochodkovych jednotiek 14078 445192 | 13 822 716 528
b) Hodnota jedpého podielu/.j.ednej dochodkovej jednotky/jedne;j
doplnkovej déchodkovej jednotky 0,062874 0,060792
1 Upisané podielové listy/prispevky do déchodkovych a

’ doplnkovych déchodkovych fondov 151 526 909 85586 718
2. Zisk alebo strata fondu 28 785 502 29 137 633
3. Vlozenie vynosov podielnikov do majetku fondu - -
4. Vyplata vynosov podielnikom - -
5. Odpisanie dochodkovych jednotiek za spravu fondu - -
6 Vratené podielové listy/prevedené déchodkové jednotky/

' prevedené a vyplatené doplnkové dochodkové jednotky (187 834 720) (69 862 933)
11. Narast/pokles ¢istého majetku (7522 309) 44 861 418
A. Cisty majetok na konci obdobia 877 646 793 885169 102
2) Pocet podielov/df)chodkOV}'Ich jednotiek/ doplnkovych

dochodkovych jednotiek 13 490 432 094 | 14 078 445 192
b) Hodnota jedpého podielu/.jclednej dochodkove;j jednotky/jedne;j
doplnkovej dochodkovej jednotky 0,065057 0,062874
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SUVAHA

Aktiva

2. Podiely a akcie v realitnych spolo¢nostiach

UC FOND 3 - 02

. Bezprostredne
Cislo |2.II. Podiely v realitnych spolo¢nostiach podl'a mien, v BeZné ictovné predchadzajice
riadku ktorych st ocenené obdobie uétovné obdobie
1. EUR 436 586 969 421 654 924
2. USD - -
3. JPY - -
4. CHF - -
5. GBP - -
6. SEK - -
7. CZK 211387 089 112 497 870
8. HUF 31367 34 058
9. PLN 1826 777 2 004 590
10. CAD - -
11. AUD - -
12. Ostatné meny - -
Spolu 649 832 202 536 191 442
. Bezprostredne
Cislo |2.III. Akcie v realitnych spoloénostiach podl'a mien, v BeZné iétovné predchadzajice
riadku ktorych st ocenené obdobie uétovné obdobie
1. EUR 3201 049 8333599
2. USD - -
3. JPY - -
4. CHF - -
5. GBP - -
6. SEK - -
7. CZK - -
8. HUF - -
9. PLN - -
10. CAD - -
11. AUD - -
12. Ostatné meny - -
Spolu 3201049 8333599
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6. Pohladavky voci realitnym spolo¢nostiam

. Bezprostredne
Cislo | 6.1.LEUR. Pohl'adavky voci realitnym spolo¢nostiam podl'a BeZné iétovné predchadzajice
riadku dohodnutej doby splatnosti obdobie uétovné obdobie
1. Do jedného mesiaca 327 825 1709 535
2. Do troch mesiacov 808 438 8438
3. Do Siestich mesiacov 5189222 121 869
4. Do jedného roku 9 605 246 323 874
5. Do dvoch rokov 49 989 731 8 036 834
6. Do piatich rokov 141 632 198 137209 013
7. Nad pit’ rokov 29 069 760 56 454 222
Spolu 236 622 420 203 863 785
) Bezprostredne
Cislo | 6.ILEUR. Pohl'adavky voci realitnym spolo¢nostiam podla BeZné ictovné predchadzajice
riadku zostatkovej doby splatnosti obdobie uétovné obdobie
1. Do jedného mesiaca 3814822 9 847 766
2. Do troch mesiacov 57537 95 654
3. Do $iestich mesiacov 32365118 4 886 499
4. Do jedného roku 43 430 029 3752299
5. Do dvoch rokov 79 142 815 62 988 483
6. Do piatich rokov 75894 916 120 507 202
7. Nad pit’ rokov 1917 183 1 785 882
Spolu 236 622 420 203 863 785
7. Podielové listy
. Bezprostredne
Cislo Bezné iétovné predchadzajuice
riadku | 7.1. Podielové listy obdobie uétovné obdobie
1. PL otvorenych podielovych fondov 41267 775 57 367 814
1.1. nezalozené 41267775 57 367 814
1.2. zalozené v repoobchodoch - -
1.3. zaloZené - -
2. PL ostatné 42 179 220 29 700 447
2.1. nezalozené 42179 220 29 700 447
2.2. zaloZené v repoobchodoch - -
2.3. zaloZené - -
Spolu 83 446 995 87 068 261
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. Bezprostredne
Cislo BezZné ultovné predchadzajuace
riadku | 7.11. Podielové listy podl'a mien, v ktorych su ocenené obdobie uétovné obdobie
1. EUR 83 446 995 87 068 261
2. USD - -
3. JPY - -
4. CHF - -
5. GBP - -
6. SEK - -
7. CZK - -
8. HUF - -
9. PLN - -
10. CAD - -
11. AUD - -
12. Ostatné meny - -
Spolu 83 446 995 87 068 261
8. Dlhopisy
. Bezprostredne
Cislo BezZné ultovné predchadzajuace
riadku | 8..LEUR. Dlhopisy podl'a dohodnutej doby splatnosti obdobie uétovné obdobie
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do Siestich mesiacov - -
4. Do jedného roku - -
5. Do dvoch rokov - -
6. Do piatich rokov 3 280 807 22 819 759
7. Nad pét rokov - 10 659 773
Spolu 3280 807 33479 532
. Bezprostredne
Cislo BeZné uétovné predchadzajice
riadku | 8.I.LEUR.Dlhopisy podl'a zostatkovej doby splatnosti obdobie uétovné obdobie
1. Do jedného mesiaca - 612 020
2. Do troch mesiacov - 6 630 544
3. Do Siestich mesiacov - -
4. Do jedného roku 3 280 807 13 059 451
5. Do dvoch rokov - 3 648 203
6. Do piatich rokov - 9220 19%4
7. Nad pét rokov - 309 120
Spolu 3280 807 33 479 532

14




LEI

13[1]s]7]ofof3[P[X[N[3|Cc[9]QlO[W[8[X[7]9]

Realitny o.p.f. — 365.invest, sprav. spol., a. s.

UC FOND 3 - 02

E. Poznamky k poloZkam suvahy a k polozkam vykazu ziskov a strat — pokracovanie

. Bezprostredne
Cislo BeZné ic¢tovné predchadzajiice
riadku | 8.III.LEUR.Dlhopisy obdobie uétovné obdobie
1. Dlhopisy bez kupénov 4 824 895
1.1. nezalozené 4 824 895
1.2. zaloZené v repoobchodoch - -
1.3. zalozené - -
2. Dlhopisy s kuponmi 3 280 807 28 654 637
2.1. nezalozené 3 280 807 28 654 637
2.2. zaloZené v repoobchodoch - -
2.3. zalozené - -
Spolu 3280 807 33 479 532
. Bezprostredne
Cislo BeZné ic¢tovné predchadzajiice
riadku | 8.1.CZK. Dlhopisy podl'a dohodnutej doby splatnosti obdobie uétovné obdobie
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do Siestich mesiacov - -
4. Do jedného roku - -
5. Do dvoch rokov - -
6. Do piatich rokov - 2207 107
7. Nad pét rokov - -
Spolu - 2207107
. Bezprostredne
Cislo BezZné uctovné predchadzajuace
riadku | 8.II.CZK. Dlhopisy podl'a zostatkovej doby splatnosti obdobie uétovné obdobie
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do Siestich mesiacov - -
4. Do jedného roku - 2207 107
5. Do dvoch rokov - -
6. Do piatich rokov - -
7. Nad pét rokov - -
Spolu - 2207107
. Bezprostredne
Cislo BeZné ic¢tovné predchadzajiice
riadku | 8.III.CZK.Dlhopisy obdobie uétovné obdobie
1. Dlhopisy bez kuponov - -
1.1. nezalozené - -
1.2. zalozené v repoobchodoch - -
1.3. zalozené - -
2. Dlhopisy s kupénmi - 2207107
2.1. nezalozené - 2207 107
2.2. zalozené v repoobchodoch - -
2.3. zalozené - -
Spolu - 2207107

15




LEI

13[1]s]7]ofof3[P[X[N[3|Cc[9]QlO[W[8[X[7]9]

Realitny o.p.f. — 365.invest, sprav. spol., a. s.

UC FOND 3 - 02

E. Poznamky k poloZkam suvahy a k polozkam vykazu ziskov a strat — pokracovanie

9. Kratkodobé pohPadavky voci bankam

. Bezprostredne
Cislo | 9.1.LEUR Kratkodobé pohl'adavky podl'a dohodnutej BeZné étovné predchadzajice
riadku doby splatnosti obdobie uétovné obdobie
1. Do jedného mesiaca 2 000 425 -
2. Do troch mesiacov 7013 945 17
3. Do $iestich mesiacov - -
4 Do jedného roku - -
Spolu 9014370 17
) Bezprostredne
Cislo | 9.II.LEUR Kratkodobé pohl'adavky podl'a zostatkovej BeZné étovné predchadzajice
riadku doby splatnosti obdobie uétovné obdobie
1. Do jedného mesiaca 9014370 -
2. Do troch mesiacov - 17
3. Do $iestich mesiacov - -
4 Do jedného roku - -
Spolu 9014370 17
. Bezprostredne
Cislo |9.III.LEUR Kratkodobé pohl'adavky podla zostatkove;j BeZné uétovné predchadzajice
riadku | doby splatnosti— znizenie hodnoty obdobie uétovné obdobie
1. Hrubé hodnota pohl'adéavok 9014 370 17
2. Znizenie hodnoty - -
3. Cista hodnota pohPadavok 9014370 17
. Bezprostredne
Cislo | 9.1.USD Kratkodobé pohl'adavky podl'a dohodnutej BeZné uétovné predchadzajice
riadku doby splatnosti obdobie uétovné obdobie
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do Siestich mesiacov 7976 -
4 Do jedného roku - -
Spolu 7976 -
. Bezprostredne
Cislo | 9.IL.USD Kratkodobé pohl'adavky podl'a zostatkove;j BeZné uétovné predchadzajice
riadku doby splatnosti obdobie uétovné obdobie
1. Do jedného mesiaca -
2. Do troch mesiacov 7976 -
3. Do Siestich mesiacov - -
4 Do jedného roku - -
Spolu 7976 -
. Bezprostredne
Cislo | 9.1I1.USD Kratkodobé pohl'adavky podla zostatkove;j BeZné tétovné predchidzajuice
riadku | doby splatnosti— zniZzenie hodnoty obdobie uétovné obdobie
1. Hruba hodnota pohl'adavok 7976 -
2. Znizenie hodnoty - -
3. Cista hodnota pohl'adavok 7976 -
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Realitny o.p.f. — 365.invest, sprav. spol., a. s.

E. Poznamky k poloZkam suvahy a k polozkam vykazu ziskov a strat — pokracovanie

12. Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiazZnych prostriedkov

. Bezprostredne
Cislo | 12.EUR Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych BeZné ictovné | predchadzajuce
riadku prostriedkov obdobie uétovné obdobie
Penazné prostriedky v pokladni - -
2. Bezné ucty 18162 011 27374992
Poskytnuté uvery splatné na poziadanie a do 24 hodin a
3. vklady splatné do 24 hodin - -
Pohl'adavky na penazné prostriedky v ramci spotovych
4. operacii - -
Cenné papiere penazného trhu s dohodnutou
5. dobou splatnosti najviac tri mesiace - -
X Medzisucet — stivaha 18162 011 27 374 992
6. Uverové linky na okamzité Eerpanie pefiaznych prostriedkov - -
Spolu 18162 011 27 374 992
. ) ) Bezprostredne
Cislo | 12.CZK Penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych Beiné Gitovné | predchadzajiice
riadku prostriedkov obdobie uétovné obdobie
1. Penazné prostriedky v pokladni - -
2. Bezné ucty 3374 208 274
Poskytnuté uvery splatné na poziadanie a do 24 hodin a
3. vklady splatné do 24 hodin - -
Pohl'adavky na peniazné prostriedky v ramci spotovych
4. operacii - -
Cenné papiere peiilazného trhu s dohodnutou
5. dobou splatnosti najviac tri mesiace - -
X Medzisucet — stivaha 3374 208 274
6. Uverové linky na okamzité Eerpanie pefiaznych prostriedkov - -
Spolu 3374 208 274
. ) ) Bezprostredne
Cislo | 12.USD Penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych Bezné Gictovné | predchadzajiice
riadku prostriedkov obdobie uétovné obdobie
Penazné prostriedky v pokladni - -
2. Bezné ucty 100 881318
Poskytnuté uvery splatné na poziadanie a do 24 hodin a
3. vklady splatné do 24 hodin - -
Pohl'adavky na penazné prostriedky v ramci spotovych
4. operacii - -
Cenné papiere penazného trhu s dohodnutou
5. dobou splatnosti najviac tri mesiace - -
X Medzisucet — suvaha 100 881318
6. Uverové linky na okamzité Eerpanie pefiaznych prostriedkov - -
Spolu 100 881 318
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Realitny o.p.f. — 365.invest, sprav. spol., a. s.

UC FOND 3 - 02

E. Poznamky k poloZkam suvahy a k polozkam vykazu ziskov a strat — pokracovanie

Pasiva

1. Kratkodobé tivery

. Bezprostredne
Cislo | 1.ILEUR Kratkodobé uvery podl'a dohodnute;j BeZné Gétovné predchadzajice
riadku doby splatnosti obdobie uétovné obdobie
1. Do jedného mesiaca -
2. Do troch mesiacov -
3. Do Siestich mesiacov 43 923
4 Do jedného roku 80 000 000
Spolu 80 043 923
. Bezprostredne
Cislo | 1.ILEUR Kratkodobé tivery podl'a zostatkove;j BeZné Gétovné predchidzajuice
riadku doby splatnosti obdobie uétovné obdobie
1. Do jedného mesiaca -
2. Do troch mesiacov -
3. Do Siestich mesiacov 80 043 923
4 Do jedného roku -
Spolu 80 043 923
. Bezprostredne
Cislo | 1.III.LEUR Kratkodobé uvery podl'a zostatkovej doby BeZné étovné predchadzajice
riadku | splatnosti— znizenie hodnoty obdobie uétovné obdobie
1. Hrubé hodnota pohl'adédvok 80 043 923
2. Znizenie hodnoty -
3. Cista hodnota pohPadavok 80 043 923
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Realitny o.p.f. — 365.invest, sprav. spol., a. s.

UC FOND 3 - 02

E. Poznamky k poloZkam suvahy a k polozkam vykazu ziskov a strat — pokracovanie

8. Kratkodobé zavizky
. Bezprostredne
Cislo Bezné uétovné predchadzajiice

riadku | 8. Ostatné zavizky obdobie uétovné obdobie
1. Preddavky na predajné ceny PL 8271 801 1 088 069
2. Zavéazok voci FS - dan podielového fondu 170 193 104 900
3. Zaviazok voci 365.bank 331254 342776
5. Zavazok voci Forespo petrzalka City 539 280 500 942
6. Ostatné zavizky 7500 -
7. Zaviézok voci Lenar 3135983 1 570 008
8. Zavazok voci ostatnym dodavatel'om 4235 -
9. Zavézok voci Doblecon 7 388 250 -
10. Zavizok voci Forespo Reality 15 422 921 338 874
11. Zavizok voci Forespo Reality 17 6 949 492 10 048 843
12. Zaviazok voci auditorskej spolo¢nosti 52 966 37299
13. Zavazok voc¢i J&T Real Estate-zabezpeka 3500 945 3500 945
14. Zavazok vo¢i KALIMRAJ EQUITY-zébezpeka - 1135000
15. Zavizok voci CPI Jihlava shopping 6 760 168 -
16. Zavizok voc¢i CB Property Development 5015 057 -
17. Zavazok vo¢i KLM real estate -zdbezpeka 2100 2100
18. Zavézok voci Pribinova Y 1372 822 -
19. Zavizky z ndkupu CP - KLM Myjava, a.s. 262 295 471 816
20. Zavizok vo¢i CPI PROPERTY GROUP S.A.-zabezpeka 9 000 000 -

Spolu 53 187 262 19 141 572
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E. Poznamky k poloZkam suvahy a k polozkam vykazu ziskov a strat — pokracovanie

VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Vynosy z urokov a obdobné prijmy
. Bezprostredne
Cislo BezZné uctovné | predchadzajuce
riadku | 1.b. Vynosy z urokov obdobie uétovné obdobie
1. Bezné ucty (1639) -
2. Terminované vklady 25 899 78
3. Dlhové cenné papiere 344 651 4045711
4. P6zicky v realitnych spolo¢nostiach 12 458 633 12 101 943
Spolu 12 827 544 16 147 732
3. Vynosy z podielovych listov
. Bezprostredne
Cislo Bezné ictovné | predchadzajice
riadku | 3. Vynosy z podielovych listov obdobie uétovné obdobie
1. Otvorené podielové fondy - 49 547
2. Uzatvorené podielové fondy - -
3. Specialne podielové fondy - -
4. Specialne podielové fondy nehnutelnosti - -
Spolu - 49 547
4. Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢nostiach
. Bezprostredne
Cislo |4.1. Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych Beiné uétovné | predchadzajice
riadku spolo¢nostiach obdobie uétovné obdobie
1. EUR 154 389919 62 397 598
2. USD - -
3. JPY - -
4. CHF - -
5. GBP - -
6. SEK - -
7. CZK - -
8. HUF 20 659
9. PLN 1 144 590 1425272
10. CAD - -
11. AUD - -
12. Ostatné meny - -
Spolu 155 534 509 63 843 529
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E. Poznamky k poloZkam suvahy a k polozkam vykazu ziskov a strat — pokracovanie

. Bezprostredne
Cislo |4.11. Néklady z podielov na vlastnom imani v realitnych Beiné uétovné | predchadzajice
riadku spolo¢nostiach obdobie uctovné obdobie
1. EUR 100 380 666 37 924 993
2. uUSD - -
3. JPY - -
4. CHF - -
5. GBP - -
6. SEK - -
7. CZK - -
8. HUF - -
9. PLN 1 051 641 2 888 355
10. CAD - -
11. AUD - -
12. Ostatné meny - -
Spolu 101 432 307 40 813 348
6. Zisk/strata z cennych papierov

. Bezprostredne

Cislo Bezné iuctovné | predchadzajice
riadku | 6./c. Zisk/strata z cennych papierov obdobie uctovné obdobie
1. Akcie (1106 505) 12 178 542
2. Kratkodobé dlhové cenné papiere - -
3. Dlhodobé dlhové cenné papiere (165 564) (90 676)
4. Podielové listy 39377 1 042 025
Spolu (1232 692) 13 129 891

7. Zisk/strata z deviz

) Bezprostredne
Cislo Bezné uétovné predchadzajiice
riadku | 7./d. Zisk/strata z deviz obdobie uétovné obdobie
1. EUR - -
2. USD 353 849 85931
3. JPY - -
4. CHF - -
5. GBP - -
6. SEK - -
7. CZK 3425 151 2 621 299
8. HUF (3428) 1450
9. PLN (270 761) (123 240)
10. CAD - -
11. AUD - -
12. Ostatné meny - -
Spolu 3504 811 2 585 440
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Realitny o.p.f. — 365.invest, sprav. spol., a. s.

E. Poznamky k poloZkam suvahy a k polozkam vykazu ziskov a strat — pokracovanie

8. Cisty zisk/strata z predaja iného majetku

. Bezprostredne
Cislo Bezné ictovné | predchadzajice
riadku | 8./e Zisk/strata z derivatov obdobie uétovné obdobie
1. urokové 1143 480 -
1.1. vyrovnavané v hrubom 1143 480 -
1.2. vyrovnavané v Cistom - -
2. menové - -
2.1. vyrovnavané v hrubom - -
2.2. vyrovnavané v ¢istom - -
3. akciové (22 438 478) 25 983 235
3.1. vyrovnévané v hrubom (22 438 478) 25 983 235
3.2 vyrovnavané v ¢istom - -
4. komoditné - -
4.1. vyrovnavané v hrubom - -
4.2. vyrovnavané v Cistom - -
5. uverove - -
Spolu (21 294 998) 25 983 235
f.—g. Transakéné naklady a naklady na odplaty a provizie
) Bezprostredne
Cislo BeZné uétovné | predchadzajiice
riadku | f./ g. Bankové poplatky a iné poplatky obdobie uétovné obdobie
1. Bankové poplatky (201 078) (217 017)
2. Burzové poplatky - -
3. Poplatky obchodnikom s cennymi papiermi (95 543) (75 608)
4. Poplatky centradlnemu depozitarovi cennych papierov (10 642) (86 765)
5. Poplatky za vypracovanie znaleckych posudkov (11 440) -
6. Néklady spojené s nadobudnutim a predajom maj.ucasti (34 616) (36 171 249)
Spolu (353 319) (36 550 639)

22




LEI

UC FOND 3 - 02

13[1]s]7]ofof3[P[X[N[3|Cc[9]QlO[W[8[X[7]9]

Realitny o.p.f. — 365.invest, sprav. spol., a. s.

F. PrehlPad o inych aktivach a inych pasivach (podsivaha)

Bezprostredne
. Bezné ictovné | predchadzajice
Oznacenie POLOZKA obdobie uétovné obdobie
a b 1 2
X Iné aktiva X X
1. Préva na vypozicanie penaznych prostriedkov - -
2. Pohladavky zo spotovych obchodov - -
3. Pohl'adavky z terminovanych obchodov - -
4. Pohl'adavky z eurdpskych opcii - -
5. Pohl'adavky z americkych opcii - -
6. Pohl'adavky z bankovych zaruk - -
7. Pohladavky z rucenia - -
8. Pohladavky zo zaloznych prav 218298014 191 104 610
Cenné papiere nadobudnuté zabezpecovacim prevodom
9. prava - -
10. Prava k cudzim veciam a pravam - -
11. Hodnoty odovzdané do ischovy a na uloZenie 739 761 053 667 279 941
12. Hodnoty odovzdané do spravy - -
13. Hodnoty v evidencii - -
Iné aktiva spolu 958 059 067 858 384 551
Bezprostredne
. BeZné ictovné | predchadzajice
Oznacenie POLOZKA obdobie uétovné obdobie
a b 1 2
X Iné pasiva X X
1. Zavizky na pozicanie peniaznych prostriedkov 41 401 529 32 532 000
2. Zavazky zo spotovych obchodov - -
3. Zavézky z terminovanych obchodov - -
4. Zaviazky z eurépskych opcii - -
5. Zaviazky z americkych opcii - -
6. Zavizky z ruCenia - -
7. Zavizky zo zéloznych prav a zalohov - -
8. Cenné papiere prevedené zabezpeCovacim prevodom prava - -
9. Prava inych k veciam a pravam fondu - -
10. Hodnoty prevzaté do spravy - -
11. Zavizky v evidencii - -
Iné pasiva spolu 41 401 529 32532 000
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Realitny o.p.f. — 365.invest, sprav. spol., a. s.

G. Informacie o transakciach so spriaznenymi osobami

Realitné spolo¢nosti:

. Bezprostredne
Cislo BeZné uétovné | predchadzajice
riadku | Suvaha obdobie uétovné obdobie
Majetok
2. Podiely v realitnych spolo¢nostiach 649 832 202 536 191 442
6. Pohl'adavky vo¢i realitnym spolocnostiam 236 622 420 203 863 785
13. Ostatny majetok 3318863 4357 547
Zaviizky
8. Ostatné zavizky 44 349 313 17 568 528
Bezprostredne
Bezné uctovné | predchadzajice
Vykaz ziskov a strdt obdobie uétovné obdobie
1. Vynosy z urokov 12 458 634 12 101 943
4. Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spoloc. 54102 202 23 030 181
6./c Cisty zisk/strata z cennych papierov - -
7./d. Cisty zisk/strata z deviz 8 632901 2 534 658
8./e. Cisty zisk/strata z predaja iného majetku (21 294 998) 25983 235
g. Naklady na odplaty a provizie (145 870) (36 171 249)

365.bank, a.

. Bezprostredne
Cislo BezZné i¢tovné | predchadzajice
riadku | Suvaha obdobie uétovné obdobie
Majetok
12. Penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov 18165274 26 761 049
Zaviizky
8. Ostatné zavazky 331 254 342 776
Bezprostredne
BezZné ictovné | predchadzajice
Vykaz ziskov a strdt obdobie uétovné obdobie
1. Vynosy z urokov 15 649 -
f. Transakéné naklady (10 597) (86 720)
g. Néklady na odplaty a provizie (90 030) (218 256)
1. Néklady na odplaty za sluzby depozitara (1322431) (1122 942)
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G. Informaécie o transakciach so spriaznenymi osobami — pokracovanie

365.invest, sprav. spol., a. s.:

., Bezprostredne
Cislo Bezné uétovné | predchadzajice
riadku | Stvaha obdobie uétovné obdobie
Zaviizky
5. Z4viazky voci spravcovskej spolocnosti 1339273 1233742
Bezprostredne
Bezné i¢tovné | predchadzajice
Vykaz ziskov a strdt obdobie uétovné obdobie
j. Naklady na odplaty za spravu fondu (15428 134) (14 052 646)
J&T FINANCE GROUP SE a ostatné spriaznené spolocnosti:
., Bezprostredne
Cislo Bezné ictovné | predchadzajice
riadku | Stvaha obdobie uétovné obdobie
Majetok
8. Dlhopisy - 10 941 125
9. Kratkodobé pohl'addvky voci bankdm - -
Zaviizky
1. Kratkodobé uvery 80 043 923 -
Bezprostredne
Bezné ictovné | predchadzajiice
Vykaz ziskov a strdt obdobie uétovné obdobie
1. Vynosy z urokov 132753 966 523
6./c Cisty zisk/strata z cennych papierov (57 632) (13 038)
g. Naklady na odplaty a provizie j ]
h. Néklady na troky (1929 206) }
Podielové fondy spravované 365.invest, sprav. spol., a. s.:
., Bezprostredne
Cislo BeZné uétovné | predchidzajice
riadku Stuvaha obdobie uétovné obdobie
Majetok
7. Podielové listy 78 125 355 82 016 424
Bezprostredne
Bezné ictovné | predchadzajuce
Vykaz ziskov a strdt obdobie uétovné obdobie
6./c. Zisk/strata z operacii s cennymi papiermi a podielmi (230 426) 1004216
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H. Ostatné poznamky

Odo dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, do dna jej zostavenia nedoslo k ziadnym vyznamnym
udalostiam, ktoré by ovplyvnili tdaje uvedené v ti¢tovnej zavierke.
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